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FECHA DE SANCION: 2 de Octubre de 1778.-
NUMERO DE REGISTRO: 1451
EXPEDIENTE H.C.D. N@: D-5135/98.

Ei ORDENANZA

ARTICULO 109: Dernominas2 a la presente "ORDEMAMNZIA DE CREACION DE -
e = = FONDOS PARA EL FLAN DE AMPLIACION DE RED CLOACAL",
gue comprende la ejecuciton de 181 cuadras, divididas =2n Subzonas
e Bnexo I).— - — — — = = = - = = = = - = & = = = = = = e

ARTICULO 29: Autcrizase al Departamentc Ejecutivo a la firma del -
B - = = Convenio entre el Mimiasterio de Ubras y Ssrvicios |
. Publicos de la Frovincia de Buenos Aires y esta Mumicipalidad a
fin de construir y financiar las obras del presente Flan.— - - - -

ARTICULO 38: Declé&rase de Utilidad Fublica las cbras de =ste Flan
B = = ~ — de Ampliacion Red . Cloacsl.—- - = = = = = = = = = = =

ARTICULO 4S: FE1 costo de éstx obra es de pesce Un millan cien mal
B e = = (% 1.100.080.80). E=te costo. oue aincluye =1 costo
M la direccién técnica., como el de la inspeccidn ¥y superv 1s19n0,
&ccescrics para su furcionamiento v los trabajos
slementarios para  su empalme a la red existente u 3
uhnt‘m, ser4 de pago obligatorio, para los propletasios c
=dores a titulo de duefc de &m inm 5, can 1 a
h nlm‘ total
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b) Lotes de esguina tendran uma reduccidn de un S5%, =4lo cuando
se realicen tendidos por ambas calles, caso contraric serd de un
3% .=~

Parcelas Edificadas: Se computar4 por "metros de

frente" o "por unidad contributiva", segun el caso:

a) Hasta I Unidades Contrabutivas se aplicard oor
"metras de frente".-

b) Mé&s de tres (3) Unidades Contributives se aplicars
por "unidad conmtributiva'.- - - = - = =~ - - — -~ — - - ar
ARTICULO 89: Si bien se ha indicado en el Articuloc 62 un aportes de
————— Trentistas por "metro lineal de caferix colocada”, =
hace necesarioc convertir dicho valor en "eguivalents por metro de
frente de parcelas”, gl cual resulta de Fesos veintisiete con oEro
siete (% 27.07) segun las siguientes consideracionss:

iy

Longitud Total de Camerias (LT): 20.499 mts.

Cantidad de cuadras (CC): 181

fAncho de Calle (AC): 16 mtm.

Valor por metro lineal de caferia colocada: % 44,50

Promedic longitud de cuadras (PLC) = .T/CC = 2Z@.4%%/
181 cuadras = 113,25 mts/cuadra.
Indice de Equivalencias (IE) = FLC/{FLC-AC) = 113,25/~

UPRRRE = o) = 1645, =
valor por metroc de frente = 1/2 Valor por metro de Caferia
Eellseeria’ 4 TE =0 12 B e as@ Tkl J1648 0= B 2707 .- = = = = el =

ARTICULO 98: L& ejecucidn de la Obra se hard respetando las - — -
e L e R normas v procedimientos administrativos previstos al
respecto por Decreto-Ley NG &767/58 v sus modificatorias.— — - - —

El Departamento Ejecutivo Municipal hara la — - - -
= determinacitén inicial preventiva de las cbras v

G comprende cada etapa de em Flan. a efectos de
lan ento " ticular wmaa
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las bbras que se construirdn.- = — = = = = = = = = = = = = = = = =

ARTICULO 120: Tramitado el Registro de Oposicién, &l Departamento
e e e e T Ejecutivo Municipal analizard sesu resultado,
incluyends de manera efectiva en el Frograma de Obras. a las zonas
aue no regastren una oposicién superior &l treinta por crento
(3B%). El cOmputo del porcentaje de oposicidn se hard por zonas
gue determinard el Departamento Ejrecutivo Mumicipal oportunamente,
Y NG por cuadras aisladas, atendiendo a que por la particularidasd
de la obra hay cuadras en las gue por razones e circulzcidn del
liguido para posibilitar su interconexidn con redes ezistentes no
pueden dejarse sin ejecutar respondiendo esto & un Flan Integral.-—

ARTICULO 139: hNo serian necesarios otros Registros de OUposicidén, nii
R — == la adhesidn expresa, ni contratos individuales de
B . - e e T R e e T =

ARTICULO 148: El1 comienzo del pago obligatoric gueda supeditado =
S e la liberacidn &l Uso Fublico. dando asi fecha cisrta
de inicio de pago a los Tfrentistas beneficiados, estén o o
conectados &1 servicio.— Fara elloc sz crear& una CUENMTA ESFoZCIAL
denominada "FONDO DE AMPLIACION DE RED CLOACAL ., gque permita de
esta manera resgusrdar los montos gue se generen con las Tasas por
Comtribucidn de Mejoras, afecta&ndoles a la misma fainmalidad con la
ESlverad de 1o inditado en el Articulo 168B.— - — = — = — = — — — -

ARTICULO 152: El1 Flan de Fago de la obra,. obligsxtorioc para tocdos -
—————— los fremtistas podr& hacerse de la siguisnte manera:
) Al contado.

) Emn planes de hasta dizgciccho (18) cuotas
mensuales, 1guales vy consecutivas., incluyendo en este casa una
tasa de interés del uno (1%) mensual.- El Departamsnto Ejecutiveo
Mumicipal podréd adminitr pagos anticipados, parciales o totales, o
abreviacidn de la cantidad de meses del Flan de Fago, en la medida
y proporcitn en que la evolucidn financiera de la obra lo admita.-
« x bl

Twmmétuubm»g mm mdgmnmus_n——
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ARTICULO 189: Forman parte de la presente Ordenanza, el Decreto
| oA - Ley N &769/%8 v sus modificatorias, la Urdenanza

General NG 165/73 v sus modificatorias.- - - = = =

ARTICULO 199: Comunigquese, dése al registro Oficial y cumplido -
= SapSogee g e archives@,~ =~ = = = =+ = = = = — 4 — - - g =i
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PROPUFESTA DE AMPLIACION RED CLOACAL

OBJETO

El presente servicio se encuentra actualmente gerenciado por la Administracion
General de Obras Sanitarias de la Provincia de Buenos Aires y en razén de ello
80 ha venido solicitando a esa Reparticion desde el afio 1987 distintas
ampliaciones de red, sobre todo en el sector sur el cual carece de tan vital
sistema en una amplia zona, con resultados no satisfactorios hasta la fecha que
Imposibilitaron encarar dichas obras consideradas prioritarias. Es por ello que
entendiendo que si bien la Municipalidad de Villa Gesell no tiene a su cargo
como se desprende el citado servicio, pretende no obstante dar solucién a la
inquietud de los vecinos, sirviendo como instrumento para llevar adelante
un Plan de Ampliacién de Red. En tal sentido el Plan de Obra se encararia
através de la Municipalidad con la realizacion del proyecto por parte de
A.G.0.S.B.A. y con aportes de los frentistas a las mismas, descontando el
aporte Provincial que se pueda conseguir para dar inicio a éstas.

SECTOR QUE COMPRENDE EL PLAN

Este Plan comprende en general, el sector que va desde el Boulevard Silvio
Geseoll, mano oste, Paseo 125, Avda. 6, Paseo 133, Avda. 4 y Paseo 149, y las
manzanas de la Seccién B, comprendidas en el sector entre Avda. 4, Paseo
147, Avda. 8 y Paseco 149 Cabe aclarar que en las Avda. 4 y Avda. 6
mencionadas en el sector ya poseen los frentistas servicio cloacal, solo se las
menciona a los efectos de sus empalmes con |las Bocas de Registro que estan

ubicadas en dichas arterias.

SUBZONAS

A los efectos de realizar |la presente ampliacion surge la necesidad de considerar
por un lado el aporte Provincial y por otro lado los trabajos ya realizados de
proyecto por la Administracién Provincial de Obras Sanitarias a fin de agilizar el
desarrollo de las obras del sector. Es por ello que se divide al Sector planteado

on las siguientes Subzonas '

SUBZONA 1: Comprende Boulevard Slivio Gesell, mano este, Paseo 133,
Avda. 4,y Pasoo 139 mano norte. Longitud total aproximada : 5.308 mts, sirve
a 49 cuadras, estimandose una cantidad de 185 conexiones domicillarias que
abastocon a 408 Unidades de Vivienda. (Proyecto existente segun Plano
20 6850-Caj6n 29-Casillero 2-Rollo 1652 de Archivo Técnico de la Sub-Direccién

Proyectos) M
1
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SUBZONA 2: Comprende Boulevard Silvio Gesell, mano este, Paseo 125,

Avda. 6, y Paseo 133. Longitud aproximada: 6.178 mts, sirve a 56 cuadras,
estimandose una cantidad de 252 conexiones domiciliarias.

SUBZONA 3: Comprende Boulevard Silvio Gesell, Paseo 139 mano sur,
Avda.4, Paseo 149 y las Manzanas de la Seccién B comprendidas en el
sector entre Avda.4, Paseo 147, Avda.8, y Paseo 149. Longitud aproximada :
9.013 mts, sirve a 76 cuadras, estimandose una cantidad de 304 conexiones

domiciliarias.

RESUMEN

~~~~~

Zona 1
Zona 2
Zona 3
TOTALES

MONTO ESTIMADO DE OBRA

La estimacion del monto total de la obra es de $1.100.000,00 para las 181
cuadras enunciadas en el cuadro anterior lo cual representaria aproximadamente
un costo de $54,00 por metro lineal promedio de carieria.

FONDOS PARA SU DESARROLLO

Se prevee que la citada obra se realice con Aporte de los Frentistas

beneficiados por el servicio con un plan de pago que comience desde el
momento de la liberacién al Uso Publico de los tramos que se realicen, y con

Aporte Provincial..

APORTE PROVINCIAL

El mismo es de $150.000,00 que servirda como inicio de ejecucién para las obras
que alcance a la Sub-Zona 1 por ser ésta la que cuenta actualmente con el

proyecto realizado por A.G.O.S.B.A. .

APORTE DE FRENTISTAS

El mismo es de $950.000,00 y corresponde a todos los frentistas que comprende
éste Plan de Ampliacion, lo que daria un Aporte de los Frentistas de $46,50 por
metro lineal de caferia. (Ver mas adelante su conversion a metros de frente de

parcelas) ZZQ
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SISTEMA DE PRORRATEO

Se establece como modalidad especial un sistema Mixto de Prorrateo el que se
aplicara de la siguiente manera :

Parcelas Baldias: Se computard por “metros de frente” con la siguiente
aclaracion :

a)Lotes internos tendran una reduccién de un 10%.

b)Lotes de esquina tendran una reduccién de un 35%, solo
cuando se realicen tendidos por ambas calles, caso contrario sera de un 10%.

Parcelas Edificadas :

a)Hasta 3 Unidades Contributivas se aplicara el sistema de

prorrateo “por metros de frente”.
b)Mas de 3 Unidades Contributivas se aplicara "por unidad
Contributiva”

VALOR POR METRO DE FRENTE

Si bien el valor indicado como aporte de frentistas es de $46,50 “por metro
lineal de careria colocada”, se hace necesario convertir dicho valor en
“equivalente por metro de frente de parcelas”. Para convertir dicho valor se
han ponderado tomando como base los metros lineales de carieria, la cantidad
de cuadras, los anchos de calle y la condicién de que la carieria brinda servicio a
ambas aceras, por ello resulta :

Longitud Total (LT): 20.499 mts

Cantidad de Cuadras (CC) : 181

Ancho de Calle (AC) : 16 mts

Valor por metro lineal caneria colocada : $46,50

Promedio longitud de cuadras (PLC) = LT/CC = 20.499 mts / 181 cuadras
= 113,25 mts/cuadra

Indice de Equivalencia (IE) = PLC/(PLC-AC) = 113,25/(113,25-16) =1,1645

Valor por Metro de Frente = % Valor por Metro de Carfieria Colocada * IE

Valor por Metro de Frente = 2 $46,50 * 1,1645 = $27,07

(N
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ANEXO

EJEMPLOS DE DISTINTOS CASOS DE APORTES DE FRENTISTAS

Caso 1.Parcela Baldia de 15 mts de frente.

Valor de la Contribucion = 27,07 $/ml * 15 ml * 0,9 = $365,45

Caso 2.Parcela Baldia de 45 mts de frente en esquina.

o Valor de la Contribucién = 27,07 $/ml * 45 ml * 0,65 = $791,80

Caso 3.Parcela Edificada 1 a 3 Unidades Contributivas de 15 mts de frente.

Valor de la Contribucion = 27,07 $/ml * 15 ml = $406,05

Caso 4.Parcela Edificada con mas de 3 Unidades Contributivas.

Valor de la Contribucién por Unidad Contributiva = 27,07 $/ml * 10 ml = $270,70
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FONDO ESPECIAL

A fin de que el Plan tenga una continuidad se cree conveniente la creacién de
una Cuenta Especial denominada FONDO AMPLIACION RED CLOACAL que
permita de ésta manera resguardar los montos que se generen con las tasas por
Contribucién de Mejoras, afectandolos a la misma finalidad.
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