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VIS T 0 Las Ürdennzas nuneros 9, 3/, 36 y 43 y 

VILLA GESiLL, 

C0 NS I D RAN D 0 Que el tocto de la Crle lanz0 i9 9 siçu0 vigento en Jo fu 

damen tal de su texto, o31 cono lo3 estudios provics exjuestOS on los docunentog "Com 

pendio de los lineanientos gene:ales del Plan Re,ulador par: el iunicipio Urbano de 

Villa Gesell" , "Análisis de la situac ión ac tual" y "Tcndencins y objetivos de diseiio". 

Que se hun efectuado l. correcciones propuestaJ por el 

equipo de tralbajo creado por el articulo 39 de la Ley 9116, que Inotivaror1 las poste-

riores Orrlonanzas citadas, Por ello 

25 AG0 1900 

LL IITGDENTE DEL MUNICIIIO URDNTO DE VILLI GESELIL on uso de --

las facultad es del DeparteTmento Deliberativo, sanciona con fuerza de 

Ilano 1b). 

CAPITULO I,- DE LA DLLINITACIO! DE ARSAS Y SUBDIVISI ON DEL SUELO 

0 R D E N A N 2 A_; 

ARTICULO 19,- En orden a reglanen tar la suldivision de la tierra, el Hunicipio Urbano 

de Villa Gesell queda dividido en las siguientes areas (ver anexo I, --

Comprende: 

I)' ARA UREANA. Comprende las divisioncs de carácter wbano ya aproba-

das por la Dirección de Geodesia de la Provinc ia le Luenos Aires y la zona cuyo creai 

Iniento urbano se estima inelulibl.e por la contoraciòn actual, a fini de completar la 

planta urbana, indicadu oomo 1i5 en la |onificacion por usos, 

u) Do0 ol J1oral nnrilino al ro lo la ol uduut, Cnllo J00, Al aJngd a 

201, Calle 310, Alundu 208, Callo 307, bolovard, contlrnac lón de la ru tel do a0 
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Go lrcunvalación, P'aseo /.6. ou) evu. Pasco 1%.5, Avenida 4 Paseo 150 hasta cl li 

9052 

b) Zona denoninada liur Azul, coprend ida entre lasS parcelas 19ap; 39f; c, 

a; 1; h; m; p; s; 40ee y litoral narítino con cxcl,us ión de las mi.snas. 

T'ara la subdivisión de las nanz.anas aun no subdivid ilas, la superficie de 

Las plcclas no podrán ser renor de 600 n2. y su frente no nmenor de 20 netros. À efectos 

ae la posible construccion de es ta zona, y hnsta no definir el correspondiente Plan de -

Onienaniento Urbano sc uimi tirá un FOS del 0,2: rOT del 0,3 y densidad igual a 130 habi 

Lants por hec tårca, So permitirn los usos indicados en el priner parrafo del Articulo 

130 (uc tividades dc servicio emincntonente turís tico) y cn cnso de englobaniento de l0-

tes cKistentes a in dc lorrar las nedidas miíninas c:xigida5, el FOS aceptado sera de 0,4 

y el TOT igual a 0,6. 

II) AR:A C :1LEMENTARIA I,- Se adnite una subdivisiön no menor de 2.000n2. 

Y 4Om. de frente, con una dcnsidad no mayor de 30 hn, Ha. debiéndose en cada caso presen 

tar para su aprobación provisoria el ante-proyec to que dcbe ser aceptado por la autoridad 

de a;licación.Corprende las siguientos zonas1 

las 2onas coprendidas por: 

19) Zona de crec iniento urbano, iyac ente al. actual ejido urbano , incluye 

lu ia teria. 

a) Uc eano Atlantico; prolongacion el linea recta de la ruta de acceso; A 

lameda 211; Calle 307; Alameda 208; Calle 310; Alar:eda 201; Calle 308, 

b) Ccéano Atlántico; Paseo 150; Avia, 4; Paseo 145; Boulevard; Paseo 146; 

Avda, de Circunvalación husta el linite sur de la parcela 19up: este linite hasta el li 

toral rarítino. 

Esta zona es ti destinada a prolongar la plnta rbana actual debiendo pa 

ra cllo scr fijada y forcstaula en su totalidad ço acucrdo a las normas provincialos en 

20) Zona de proteccion de la planta nrbana, Comprende una fran j a de 300 m, 

Su Lolo) 1dud, quo 9 declara do fiJa01ón y foros ticlon obligutorla, Con outa finalldul 

Dóne:se n vircncia on todo ol torri torio do osto uiolplo la Loy NQ 5619 da la Provdnoia 

de 'uenos Aires y ol Decreto I|9 7513/68,� 

I/.. 

tol marítímo. 
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accesO, 

b) Zona dexurcaln j.or el lini be nor la de la parcela 1Ge; linea quo uno la 

nterscccion de los 1íi tcs 10rke v o0stLe de dicha purcola con la ruta que uc la uta 

Lnterbalnearia y ru ta provincial 11: dicha ruta ontre el lugar ind icado y la rotonda de 

1la Gosell; ruta inierbal.ncuriu enta'o ln rotoua y la i.tcrccccion dc lo3 1inites cs 

te y n0rte de la parceln 18e, Se pro}hibe cn esta :ona cl. uso urbano . 

,°) Zona resiûencial cxtrauribana, Corprende los terrenos aiyecen tes al -

Gol.f Club (Parcelas 20, 21, 22 y 18ai) y la subdivisión ubicain al rnorle de la ruta de 

3°) ZonA de actividades espocíficas. Cortprende: 

a) iarccl.a 18ah (olf Club). 

bano. 
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La cdilicacion lebe dejar libres los dos tercicos do la profund idad total 

de la parcela medida a partir del límito de la misma sobre la ruta de acceso o la ruta 

11. Este espacio debe rnntencrse parquizado y foros tdo con arbolCo de gran porte con 

unu densidad de un arbol cala 30 m2, por lo Inencs. 

III) AA C. HLEUTÁRIA II,- Dl resto del territorio de este iinicipio 

no esLecificado en l0s items antoriores, se declara zonu de recuperaci°on para uso ur 

Esta zona dcberá ser promovida para su forcstacion y fijacion, Se prohi 

be en estas tierras las subdivisiones nenores do 500 Ha, So exceptunn en este caso los 

torrenos adyaccntes a la ruta interbanearia donde se pernitirá una suudivisión no me 

nor de 3 Ha, con un frente no nenor de 150 me LuoS cobrc la ruta y sicpre que se encuen 

tron fijados y fores tados en su to talidad, pernitiendose los u:0s admitidos para el á 

rea coLDlementaria. Toça construccion en es ia franja dcberá sopararce 30 me tros como 

mínino del linite scbre la ruta,. 

]. faro 

a) Zona di reserva para cspncio verde.- Ls Zonas lo rescrva paru espa 

o4o verde uiclac cn cl plano b1 dol. anoxo l, c$ idicativa do los lurares aproxima 

fipuracion definitivu, 

Dentro de cst:. ltina 2.ona, se 3911ala:1 en cl plano b1 del unexo: 

b) Zona de regorva dunicola,- Ln l'orna indicytiva, es la zona quo rodea 

uerudí, Ja bireceion Urbana deberi arbitrur los noì los noc esarios parn con 

SCrvurlos ydrlus su coufi purción definj tiva, -
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ARTICULO 29,-De lae áreas no urbanizadas solo ce palrán subiivid ir en /arcel .s rba 
--4--- nas la. ureas donominadas "urbn y "Qo crcc iunionto uruano" 

AICTTCULO 3,- Toda subdivirión de caráctor urbano a rolizarse fuera del érea denonina 

da "rbana", deberá ser pres entada para su evluacióu serun la denomina 

Ci0n Crecimiento de plunta uibana" en el caso de ser na zonin dyuc onte al actual par 

celaniento rbano; "c.ención de núcleo ñbano" en cico ie cstar separalo de este,- -

iTICULO 49.- La presentación mínina deberá constur de: 

nivel de 0,50. 

a) neta poblacional, 

b) plano de topografia y altine tría del terreno con cotas de des 

c) pvycc Lo çe aanzenauni.en to on la misna cscalu. 

d) plen preisto para pres tación de seryicios escnciales, 

AiT1CULO 59,- Dicha present:ción será copatibiliz1da co:i el Plan de Grienamiento rba 

vistos, 

no y los Planes particularizados del iunicipio, 

:TICULO 69.- La meta poblacional debera 2stablecerse de acuerdo a cstudios técnicos 

que a;:rueben la existencia de fuentes adecurdas de aprovisionamiento de -

asua potable. La Direccion Urbena ins trunentara la rualización çe dichTs tranajos en --

las zonas definidas como aptas para uso urbano. 

A 1CULO 79, La tra:a circulatoria debera conid crar la interrelación de áreas y zonas 

de ucugrdo al Plan de Onienmien to Urbano, El sistena permitirá el tránsi 

to vehicular diferenciado, estableciendo dinensiones segn densidades y uso urbano pre 

iTICULO 89,- Los e:qpicios vcrnes y librcs publicos, se dimensiu:arun de acuerdo a la -

ne ta poblaci nal fijada, disponiendo lus cesiones scun cl Artíclo 560 y 

el Artículo 589 del Tíulo IIl, Capítulo 38 de la Ley 8912. Con respecto a las pruserip 
cioncs del Articulo 582, el plano de dolimitnción do areas indica la ubicnción r¹lativa 

de Jos cspacios verds, que se roqularan segin la naitud del terreno a subdividir,- -

cial S extraurbunus (B),-
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CAI I1VL0 II,- DE LA ZO:1F1CACIUN POR USCS 

UT1CULO 10,- Se denbmi non usO8 ndnigibles toos los quc se conplementan crn forna 

5 2 

arnonica, tanto en el Trden fucionu:l como en lo que haco al paisa 

Je urbano, LOs usos que no aparecen exlicitaios cono admisibles, podran ser ac ep 

necesaria, 

a os Solunen te si fueran análogos y conpa tiblos con aquellos y si las Crac teris 

ticus del proyec to son a. ecunda de acucrdo al dict. pInen dol orrano de aplicicion -

Correspondiente conforme a l:3 nornas en vigcncia. C:n ningn caso prdra ser acepta 

do n proyec to que aumente cl FOT ni el FOS ni la densidad fijados para cada zora 

en es ta ordenanza,-

ARTICULO 11,- Se permitirá la continuidad de lac actividades existentes derivdas 

de usos no admisibles o restringidos confor1e a la presente ordenan 

Za, que produzcan alteraciones inadccuadas al uso urbano en cualquier zona de la --

pl.anta urbana actual, solo en caso de cunplir las cordiciones que deterninara el or 

gano de aplicación, el cual es tablecerá el. plazo en que deba cumplirse la adaptación 

ARTICULO 129,- A efec tos de implantación de nåevos usos, se es tablece la siguiente -
zonificación (ver Plano b, Anexo 1): 

ZONA C1,- Lotes frentistas sobre Avda. Buenos Aires, desde Al ameda 

205 hasta Alameda 202. Lotes frentistas a Avda, 4 desde Avda. Euenos Aires hasta Pa 

seo 105, Lotes frentistas a Avda, 3 desde Avda, Buenos Aires hasta Paseo 112 y desde 

Paseo 113 a 115. Incluye lotes 33, 34a y 35 de la Manzana 18; lotes 24f a 25 de la -

H anzana 18a; lotes 16 a 19 de la ianzana 18b; lote 9a de la lianzana 7; lotes 5e y 5 

f ue la Manzana 12; lotes 7n, 8a y 8b de la Tianzana 13a; lote dc la lanzana 14: l0-

tes 2, 3a y 10a ie la l'anzana 32; lotes 11a, byc y 12 de la IManzana 34; lotes 1 a 

5 de la Naizana 38; lote 10 de la lianzana 54; lotes 1 y 16b de la ianzana 62F lote 

25 a de la lanzana 66; lnte 11 de la Nanzana 81; lotos 1 y 12 de la Manzana 86: lote 

e de la lianzann 110; lote 4 de la anzann 108; lotes 7 a 10 do la tawzana 106: lo tes 

la12arna 55: lotus la u , de lu Murizuna 87; loto 7 de ln lanzna 88: lote 9 do la --

iinnzana 91: lotes 10 a 17 de la IManzana 2; lote 15 de la Nanzana 93; lotes 1 a 5, -

L0 y 2, de la ianzuna 2/,b; loLes 1e, 1d, le, 1f, lg y 1r de la lanzana 35: lotes 5 y 
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Ode 1a ianzana 96; coprend i eydo también las iianzanas 17, 30, 41, 2 y 78 

a 

O4 Cc-Conprende los lotes frentistas a Avda. 3 dcsde Paseo 116 a 

aseo 133. Incluye lote 11 de ln ianzana 86: 1oto 9 a 11 do la lianzana 110; lotes 

de a ianzana 132; lote 9 de la ianzana 133: lote 5 de le Hanzana 136; lote 14a 

d Le lianzana 1741; lotes 4 y 11 de la anzann 147: loto 2 de la Iianzana 150; lote 4 

de la lianzana 1/9: lotos3. L.. 7 v8 do la Manzana 152: lotes 2 y 3 de la ianzana -

155; lote 2 de la ia1ze 1a 158: lo tes 2 y 6 de la ianzana 157; lote 7 de la Iianzana -

1b2; lotos 11 a 1/, de la :anaana 171: lotus 1. 8, 9, 10 y 11 de la lanzana 173; l0-

tes 1 a 3 de la !'anzana 223: lotes 1 a 9 de la lianzana 227: lote 1 de la Iianzana 226 

Lote 2 de la lianzana 225: lotes , 15 y 16 de la anzana 232: lote 2 de la ianzana -

237; lote 4 de la ianzana 263: lotes 10a, 10b, 10c y 10d de la Marnzana 374; lotes 1, 

2, 3, 4 y 5 de la Mauzana 261; lotcs 1, 12 y 13 de la lianzana 267. Incluyo tanbien -

las lia1zana 218, 219, 220 y 262: lote 6 de la ianzana 380; lote 2 de la anzana 129; 

lote 5b de la lianzana 11l, 

2 ONA C3.- Inoluye el lote 5 do la liauzana 395: lotes 2 a 6 de la M 

l íanzana E8 de la Sección G; lotes 3 a 11 de la lanzana 96 (Secc.G); lotes 3 e 6 de = 

la liunzana 97 (Secc,G); lotes 1 a 5 de la lanzana 13 (Secc,G); lote la de la lanzana 

8 (Secc,G); lotes 1 a 4 12 a 17 de la lanzana 4 (Secc ,G); lotes 10 a 12 de la 4anza 

na 1, Lotes frentis tas a Avda, 3 desde Paseo 135 a Paseo 150,Lote 11 de la anzana 

267: 1otes 6, 8, 9, 10 y 11 de la }ianzana 258; lote 14 de la iianzanA 264: lotes 8 y 

9 de la ianzana 1 de la Secc.G; lotos 5 y 11 de la ianzena 4: lote 2 de la Manzana -

5: Jote 5 de 1la Hanzana 8 (Secc.G); lote 10 do la Iianzana 9 (Secc.G); lote 2 y 28 de 

la l lanzana 14 (Socc:G); lotes 6 a 8 do la Manzana 13 (Secc .G); lotes 10 y 14,, 24, y 

23 çc la Manzana 17 (Secc.G); lotes 7 y 16 de la ianzana 21 (Secc.G); lotes 2 y A4 -

de la i lanzna 23 (Secc.G); lo tus 2 y 10 de la 'anzana 35 (Secc.c); lote 2 de la Man 

zana 31 (Secc.G); lotes 2 y 20 de la liuizana 27 (Secc.G), 

20NA C..- Lotos rrentistas a Avda, Ducnos Aires desde Alaneda 205 

LostLa Avdn, Circvlclo . ug lrontll I'oulovnl lLvio Gosell dosde AvdA, -

Fortasín. Inc Iyo :an2na 2a y llanzuna 3e: loLo 1a de l'ucnos5 Aircs hstu límito con 

ln !uzun 2b; lotes 1 a 15 y 17 de la Manzana le, todas de la Sección B; lotes 6 y 

7 de ln Janzaru 258; 1otos &, 9 y 10 do la tnzua 4 12; lote 7 do la Manzana 46; 
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lianzana 19b. 
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lote 13 de la ianz nn 130; lotos 22 a y 22b de la -

uA Ra- Com;rende las Manznas ubicad n: entre callo 303, Alamcda 
<0l, Paseo 102, Avda. 2. iasco 103. Pasn io 1 bis, Pasco 14, Avd. 1, Faseo TO2 A 
veaa 2, Paseo 111, Avdn, 1. Pnseo 112 y Plava. Incluye los lotes 3b a 8 le la Ian 

a 3 Lotes 2a y 3c dc la ilanzana 11: lotcs 1b a 5d de la anzana 12; lotcs 1a a 
7in, 9a y 9b de la lianzana 13a;lotes 1g a 10 de la I iunzana 34: lotos 3b a 9 de la l.an 

na se; lotes 6 a 17 de la lianzana 38: lotes 1b as de la anzana 51; lo tes 2 a 9 -

ae la i lanzana 54; loes 2 a 12 de la Manzann 62: lo tes 2 a 2/,b de la lianzana 66 

liunzanas corrrend idas entrc cl i'asco 130, Avda, 2, Paseo 13) y Playa, 

lnciye los lo tes 3 a 5 de la l ianzana 225: lo tes 2 a 4 de la anzana 226; lo tes 10 -

a 19 de la lianzana 229; la1zana 229: lotes 4, a 9 de la ianzana 228; lotes 2 a 9 de -

la ria1Zana 233a; lotes 2 a 13 de la Nianzana 233b: 1o tes 3 a 18 de la Manzana 237; lo 

tes 2 a 10 de la lianzana 240: lotes 2 a 10 de la iianzana 267; 1lotes 2 a 15 de la Man 

Zzaa 266; lotes 2 a 13 de la lanzana 264,; lotes 3 a 8 y 4b de la l lanzana 5 (Secc.G); 

lotes 1 a 6 y 12 de la tíanzana 6 (Secc.G): lotos 1 a 3 de la !íanzana 7 (Secc.G); lo 

tes 2 a 12 de la lianzana 265. 

anzanas coj end idas entre Paseo 113, Avda.2, Paseo 124 y Playa. llan 

zana 172; lotes 2 a 26 de 1a .anzana 77: lotes 2 a 7 de la l'anzana 80; lotes 1 a 10 

y 12 de la lianzuna 81; lotes 2 a 10 de la ianzana 86; lotes 2 a 10 de ln lianzana 1 12; 

l0cs 2 a 14, de la iianzana 115; lotes 2 a 15 de la I'anzana 130; lotes 2 a 8 de la --

l'anzma 133; lotes 2 a 7 de la Manzana 137; lotes 2 a 13 de la ia:azana 141; lotes 3 

a7 de la ianzana 150; lotes 2 a 10 de la ilau:zana 13; 1lotes 3 a 6 de la tlanzana 153; 

lotes 2 a 8 de 1la iaizana 159; lotes 2 a 6 de la iczana 162; lotes 1 a 10, 15 a 17 -

de la anzana 171: lotes 2 a 6 de la lianzana 173, 

ZO1IA R1b,- Conprende los lotes 10a, 10b, 11b y 12 de la anzana 130; -

lotcs 8, 9a, y 10 de la Hauzana 131; todos los lst es excejto los frentistas a Avia, 

.uy: Alros de la I'uan 17iaj lotas 1n, 3, 5, , 7, , 13, V, 15 y 16 de la llanzg 

2a, 2b, 3a y 4g do lu ianzana 50; lotos 4,, 5a, 5e, 6b, 6j y 6t do la l'anznna 47; lo-
tes 7 a 11 de la llanzana 46; lotes 1a, 2c, 2l, 21, 28, 2h, 2j, 2k, 2m, 2n, 2p, 6; bd; 

6G: 6a; 6b; 7; y 9 de la iuzana 5; 1lotos 5 a 9 do la l'anzana 5a; iianzanas 23, 24, 
25 y 13; lotes 3 a 11b de ln Iinnzana 4; lotes 4 a 9 de la Ma.nzana 144%; lotes 5a, 8a 
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17a, 19 y 20 de la iianzana J 

40ilA - 1u1z1.1; corrundidc.s cntro cl iasco 131, Avda.6, 1aseo 127, 

Ihvaa., Faseo 125, ivda, 4 Incluye ndenis la ianzana 24,9 excepto el lote 1; lotes 1 

y 0 de la Manzana 24,8: inzana 22.7: 1 otcs frentistas al Fasaje 3 bis entre 130 y --

lkö} Manzana 223 y 216: lotes 2 A 7 de la kun:ana 3b2: lotes 2 a 7 de la lanzaina 358; 

lotes 2 a 7 de la l'anzana 357: lot,es 2 a 3 ie la . ""Na 35?; lo Les 3 a 10 de la 1ían 

2ana 349; lotes 2 a 9 de la lanzana 22.5: lotes a 15 de ]a 1.an2ana 2/; lot.e D de -

la ianzana 148; lotes 1, 5 y 3a de a Sanzana 151: lotc 9 de l: ianzna 152; l0tes 1, 

13a y 19 de la líanzna 155: lotes 1 y 7 de la iianzu na 157: lotes 1, 11 a 16 de la --

Tianzana 161; lotes 1, 2, 3, arte del 6 y 20 de la iianzana 232. 

ianzanas conyprendidas entre Alameda :211, Calle 306, Alaneda 208, Calle 

307, Alaneda 207, Calle 309, AJ.ameda 205, Calle 307, Alameda 206 y Calle 303. Lotes 

2e a 7 de la líanzana 126; lotos 2 a 5 de la lanzana 258; lotes 2 a 7 de la Manzana 

256; lotos 2 a 22 de la lianzana ,13: lotes 4, a 9 de la lianzana 4 14; Manzanas 416, 417, 

420 y 23, excepto los lotes sobre calle 307; lotes 2 a 13 de la Manzana 426; lotes 8 

a 12 �c la 1:anzana 27; Hanzanas 431, 435, 438 y 4,1 excepto los lotcs sobre calle --

310: lotes 10 a 15a de la líanzana /, y los lotes 21 a 27 de la nis1la lianzana: lotes 

1 a 3 y 10 a 15 de la iranzana 14; lotes 1 a 3a y 12 a 16b de la Manzana : lotes 1 

a 6 y 12 a 17 de la lianzana 46; anzanas 47 y 50 exc epto los lotcs frentistas a Alane 

da 205: lotes 1 a 3 y 9 de la lianzana 132; lianzans 131, 130, 129, 128 y 127 excep to 

los lotes frcntistus a Avia, Duenos Aircs, 

iianzanns corp)rendidas entre Avda.10, Paseo 101, Avda. 5, Faseo 104., -

oleyari y I'aseo 103. Lotos ; u 7 de la lanzuna 412; 1lotos 8 a 16 de la lianzana W6: 

lotes a, g, h, i, j, k, 51 y 6f de la 1'anzana 19a; lotes 8 a 21b de la Hanzana 19b: -

lotes , a 20 de le iianzanu 9Ca; lotes 10 y 11 y lotos frentis tas a Avdan, 3 de la Man 

z3na G8b: lotes 1, 2a, 7d a 9b de la lianzana 26; lotes 1, 2d a 12 de la lianzana 29: 

loes 1 a9 y 2, n 29 de la Tanzana 97; lotes 1 a 11, 17 y 18 do la Manzana 98: lotes 

1 7 y 1, a 17 do li linnzait 123; lotes 1 a 7 1" n 19 do la lluizA 12/ lotA 1 A 

y 1u a 21 do la Lonz.uw 1'7 lolep 1 4 10 y : Ldo Ja IlulkuMa 2)A LoLod a 10 

y 23 a 28 de la Hrunzna 278. 

Jncluye edenis lote 3la de lu ianzana 18; lotes 26 a 29h y 2ha a 2he 

ie la ituizU n 10a; lotCS 12 y 20 a 23 do la Nnzana 18b. 
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Lotes 5c a 11 de la }lanzim 21: lo tes 1 a & y 10 a 1, de la i'wza 5a; lotes 1D, 
1c, 1d, le, 2n y 2b de la lianzana 5. 

Lotes 10 u 15 de la ianzana 28: lotes 1 a 12 y 16 a 23 de la Man 

c <C; ianzana 1h; lotes 4R, 4m, 4k, Ai, h y S de la Quinta 1; lotos 12 A 16 de 

la l'anzana 1e; lotes 1 a 4 y 10 a 15 de la lianzarn if; lotos 1 a 3 y 9 a 1, de la -
ria1Zana lg; lotos 1 a3 y 20 a 27 de la iauzana 20, talus do la Scccion B. 

Ferictro coLJprendido entre ol :OIÜ.evard 3ilvio Gesell, Paseo 102, 

LVla, Circuval acion v i'asco 10/., cxcepto l0s lotos frenti.stus a cste l tino . 

Lotos 2 a 24 �e la l lanzana h: lotes 6 a 14, de la iíanzana /0; Man 

Zns 41 y 42 (ecepto l.os lotos frentis tas a). Fusco 148) y Ma:zana 4,5 (todis do la 

Sección G), 
ZiA R3.- iianzanns conprend id as entre Boulevard Silvio Gesell, Pa 

seo 145, Àvda, 4, Faseo 142, ÀVda, 5 y l'asco 139. ianzana 16; lotes 6, 7 y 8 de la 

Fianzana 392; lotos 1, 7 y 8 de la I lanzana 88; lotes 1, 2, 12 a 16 de la lianzana 96; 

lotes 1, 7a 16 de la lianzana 97; lotes 15 a 20 de la Hanzna 13; lotes 1 a 9 y 15 
a 25 de la anzana 12; lotes 1 a 9 y 15 a 23 y 29 a 39 de la líanzana 17; lotes 1 -

a 7 v 17 a 23 de la lanzana 21; lotes 1 a 3 y 21 a 34, de la Menzana 26: lotes 1, 2, 

14 a 20 de la Hanzana 34,; lo tes 1 a 4 y 11 a 19 de la iianzana 39; lotes 1 a 3 y 9 a 
14, de la llanzana 43., 

Incluye adenás las Manzanas 373, 367, 368, 379, 385, 390, 380 ex 

cepto 1oe 6; Hanzana 374 cxcepto lotes 10 a 10d; lotes 4 a 11 de la Nanzana 393; -
lotes 2 a 16 de la lianzana 394; lotes 2 a 7 de la ilanzana 389; iianzana 384 excepto 

el lote 10; lotes 2 a 8 de la lianzana 383; lotes 3 a 13 do la ilanzana 378; lotos 2 

n 5 de la 'anzana 372; lotes 2 a 9 de la Manzana 366; lotes 17, 18 y 19 de la Manzg 

na 232: lotes 1, 2, 3, 11a a 14 de la lanzana 263; lotes 11 a 16 do la iauzana 261; 

lotes 1 a 4 y 12 a 18 de la lbnzana 260; 1otes 1 a 4 y 10 a 14 de la lanzana 259; -

lotes 1 a 4 y 9 u 13 de la lanzua 2 58; lotcs 1 a 5 de la lianzauna 1 (Secc.c); lotes 
1 0 , 6y 7 de Ju nzann 305, 

Avçu, 6. Incluye lotos 2 u 7 do la Manzana 332; lotou 2 a6 de la Manzana 207: lotos 

3 a6 de la lMenzana 20; lotes 5 a 9 de la Manzana 205; 1o tes 4 a 11 de la Manzana 

206: lotes 12 a 17 de la Hunzana 136; lotes 1 a 3 y 12 a 17 de la lanzana 147; lotes 

//.. 

1 a3 y 12 a 16 de la HanZanA 149; lotes 1, 2 y 10 de la anzna 152; lotes 2 a 4 -
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diaizuna 151; lotcs 1 a 6 de la Hau2ana 148: Lotos 1 a 8, 17 y 18 de 1a "anzarna 

2444. 

IiaizarAS comrend id as entre Avda, 7. Paseo 115, Avda. 6, Paseo 117, Avda. 

4 nus ta Faseo 115, Àvaa, , de Paseo 113 a Paseo 109. Lo tes 4b a 10 ue la 'anzana 182. 

1otes 9 a 20 de la ianzana 120: lotes 7 n 16 de 1la Manzana 90; lotes 10 a 13 de la Man 

2ana 91; lotes 16 a 26 de lu ifanzana 87: lotes 1, 2, 10 a 12 do la lianzana 55; lotes 1, 

5a ß de la anzana 61: lotcs 1, 9 a 15 de la lienzana 67: lote 1 a 6, 11 a 18 de la -

rlanzana 106; lotes 11 a 19 de la Manzana 79: lotes 1 a 4, 9 a 13 de la Manzuna 111; l0 

tos 1 a 5a y 10 a 16 de la iunzana 114: lote 1 dc la lian1zana 129: lotes 1 a 7c y 11 a 

14 de la Hanzana 126; lotes 1 y 9 a 12 de la Munzana 131; Manzena 203 excepto los lo tes 

frntistas a Paseo 120; lotos 1 a 6 de la Manzana 202; lotcs 2 a 13 de la l'anzana 201; 

loie 10 de la lianzana 198; loLes 2 a 6 de la lianzéna 197; lo tes 2 a 5 de la Nianzana 195; 

lotes 2 a 11 de la Manzana 194; lotes 1a y 2 de le i-ianzana 192; lo tes 4, a 11 de la lian 

zana 190; lotos 1b a 8 de la Manzana 189: lotes 2 a 8a de la Manzana 18:; lotes 2 a 9 -

de la lanzana 186; lotes 2 a 11 de la Manzana 184; lotes 3b a 15b de la Kanzana 183. 

ZONA Rpk- Comprende lotes 1.a 4 de la Manzana 136; lotes 1, 2, 7 a 10 

de la Manzana 204; lote 1 de la Nanzana 207; lotes 1 y 9 a 15 de la Manzana 332; lotes 

16 de la Manzana 24/4; lote 1 y 8.a 12 de la ilanzana 245; lotes 1 y 10 de la llanzana 248; 

}lanzana 34; lotes 1 y 2, 11 a 15 de la Manzana 349; lotes 1a, 7 y 8 de la Ilanzana 352; 

loles 1, 8 y 9 de la iianzana 362; lotcs 1, 10 a 16 de la tianzana 366; lotes 1 y 6 de la 

lianzana 372; lotcs 1, 14 a 16 de la lanzana 378; lo tes 1, 9 a 17 de la Hanzana 383: lo 

te 10 de la lianzana 3&,; lotos 1 y 8 de la Manzana 389; lote 1 de la ianzana 39%.: lotes 

1 a 3 y 12 a 14 de la ianzana 393; Manzana 38; lotes 1 a 5 y 9 y 10 de la l lanzana 392. 

Manzanas comprendidas ontre Boulev1rd Silvio Gesell, Faseo 105, Avda.5, 
Pasco 107, Avda. 8, Paseo 114, Avda. 8, Paseo 119, Avda, 7 hasta Paseo 11,, Avda., 6 de 

Paseo 1 14 a Paseo 126, Avia, 7, Puseo 136, Avda, 6, Paseo 137 hasta boulevard, Lotes 11 

a 22 de la Maunzona 278; 1lotes 11 a 18 de la ianzana 279; lotes 10 a 17 de la Manzana -

178; 1otiu #u 14, do ln anzIum 1241 lols Ba 1) do In iurua 1:)) lotuwa 12 a 16 de -

la liunzara 98; lotcs 17 u 23 do la Manzana 7; lluzauna 96 oxo ep to los 1o tou 5 y 6; lotog 
1m, 1n, Ip, 14, 1h, 13, 1k, 2 a 14 de la Hanzana 35; lotes 25 a 39 de la Hanzana 24b: 
1otes 1 a 9 do la Manzann 92 y lotes 18 a 25 de la misma lManzana; Manzana 93 excepto el 

lote 15; lotes 1 a 8 de la lianzana 91; lotes 1 a 5 de la Manzana 90; lotes 1 a 7 de la 
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HNzana 120; lotes 1 a ka,11 a 17 de la Manzana 152: lotes 1a a Ja y 16 a 19 de la Tan 

zana 183; l0tes 1, 12 a 16 de la anzana 184,; lotes 1 y 11 a 13 de la llanzana 186; l0-

tes la, 1b, Eb a 9 de la ianzana 188; lotes 1a, 9 y 10 de la ianzana 169; 1otes 1a y 2 
�e la Nanzana 192; lotcs 1, 12 a 17 de la tianzana 1%4; lotes 1 y 6 de la ianzana 195; -

lotes 1, 8 a 10 de la iianzana 197: loto 10 do la iianzana 198; lot s 1 y 14 a 21 de la -

lianzana 201; lotes 1 y 7 a 11 de la ianz ana 202: 1otes frentis tas al Paseo 120 desde A 

venida 4 hasta Avda.6: lotes 2 a 6 de la Manzana 131: lotes 8 a 10 de la Manzana 126; -

lote 7 de la Nanzana 129; lotes 1 y 8 a 10 de la Manzcna 132. 
ZONA Rn4 NORTE,- IL,tes 2 y 3 de ]a tlanzana 4 14. Lotes frentistas a Ca -

le 307 desde Alaneda 211 hasta Aameda 208. Lote 7 de la ianzana 420. Lotes frentistas 

a Alameda 208 desçe calle 307 a Calle 310; lote 13 de la llanzana 427; lotcs frentistas 

a Aluneda 207 y a calle 309; Nanzana 424; lotes îrentis tas a calle 310 desde Alameda 208 

a Alaneda 205; lote 7 de la ianzana 427; lote 3 de la lianzana 441; lotes 1 a 4 y 28 a 30 

de la anzana 44; excluye lote esquina de Calle 310 y Alameda 201. 

zOTA Ri5.- Comprendida entre Avda. CicunvalnciÛn, Paseo 104, Boulevard 

Silvio Gesell y Faseo 146. Incluye lotes 14 a 23 de la Manzana 5f; lotes 13 a 16 de la -

Hanzana 5c; lote 8 de la ianzana 5e; lote 5 de la Manzana 5h, toüns de la Sección B, 

ZONA Ró,- Coprendida entre el Faseo 4,0, Avda. 2, Åvda. 1, Avda, 2 y -

Paseo 148. Incluye ad enás lotes 2 a 9 de la Manzana 9; lotes 9 a 14 de la ianzana 5; lo 

tes 7 a 11 de la }ia zana 6; lotes 4 y 5 de la Ilarnzana 7; lotes 3 a 27 de la ianzana 4; 

lotes 2 a 15 de la llanzana 18; lotes 3 a 13 de la lianzana 23; lotes 3 a 19 de la Manzana 

27: lotes 3 a 19 de la jianzana 31; lotes 3 a & de la iianzana 35; Manzana 36; lotes 2, 4 

5 y proporc ión frente del lote 3 sobre Faseo 148; lotes frentistas al Paseo 148 de las -

Tarzanas 41 y 42, tod de la Sección G, 

ZONA Cp,- Coprcnde de la Quinta 1 los lotes: 11, 10a, 10b, 9, 1, 2, 3b 

n. 3e., 3d y 3c, De la Quinta 3 los lotos de las llanzunaa la, 1b, 1c, 1d, 10, 1f, lg, 1h, 

11 y 1k, 

30%. 11aya, Calle 303, l ruieln 201 y linite iore du las parcelies 11 y 36 con exclusin 

de éstI5. 

Superficio conyront lda ontra l'asoo 103, Avenidn 10, fondo lotos Manzana 

5, Iaseo 101 y Ioulevurd, 

I/.. 
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Superficie co:p rend ida entre Avenida A. Paseo 1 12, Playa y Faseo 115 . 

TGULO 139.- Los usos ndmi tido5 en cada zona so ostab lccern con cl siuiente crite 

rio: Podas las zonas excepto Cp y RE, ac tividades de servicio eninente 
mente tristico, los cuales deberán corresponder a la codificacion edilicia le cala zo 

na: (confiteria, cas:ns de to, restauruntes, estafeta postal, cstudios y consJ torio a 
nexo a vivienda, hctel y oros lugares de alojaniento salvo hotel por horas, quiosco). 

Lonas comerciales C1, C2, C3, C4, U, R6, Se inciuyen todas las acti 

Vidud es comcrcial.cs y de servicios peridicos u ocnsionales particlarnente la9 que a 

yudn a un correcto dcsenvolvimiento de la activid:l turistica. 

huditoriu, bar, boite, café, café concert, casa de fiestas, cine, ci 
ne teatro, consultorio çe prineros ailios, medicos. 

Comercio minorista de: antigüedad.S, armeria, articulos de tocados, y 

lipieza, artíclos de deporte, artículos do playa, artíclos personales, artículos 

del hogar, para regalos y afines, bazar y menaje, bomboneria, copias y reproducoiones, 
(salvo iprenta), cotillón, cuero, divertimentos, deportes, estudio y laboratirio foto 
¿rárico, farnacia, floreria, semillería y artícu§os de jardín, galeria comercial, gran 
des tiendas y autoservicio de productos no alinenticios, iluminación, ipresos, joye-
ría y rclojería, librería, nercería 'y fantasías, mueblería, papelería, platería, playa 
de estacionamiento, pieles, proiuctos alimenticios finos, perfumeria, textiles, venta 

de discos y otr'as rabacione:s, venta de bebidas y talbacos, salón e baile, servicios 

cn (:iorl de al. urntiicin, brutro, peluqueria, solòn de belleza, Se excluyen de esta 
norna general1 las siquientes actividaies que sc iuc!uirán en cada caso: a) oficinas y 

orden utminis trativo en genoral; b) comercio diario de produc tos perecederos; c) todo -

comercio referido a la indus tria, en particlur de la construccion o autono tor: d) co 

Inercio que exija uso de transito o exposición cn la vereda, 

2O11A C1,- Microcentro, Zonu de trunsito peatonal intensivo, Ademas 

de lo perritido on z,onn conNercial incl ye acLividulos de onden iminis tratiyo (Bano 09, 

oficin Cinnnc iera y reliticin, ofloin oonoroin) y vlvinn elao t ivn , mlvdual 

excepto on planta baja, 

ZOHA C2,- Lugar de transicion, zonan de trnsito vehicular de pasaje. 
Ad oma3 do Jo permitido en 2ona c onercial lncluye actividles do orrlen auninis tutivo -

comercial (Lncos, oficina fiFanciera y creditic in, oficina comercial), comero io que e 
3io n uso de tránsito o dle ezposición on la vereda (locación y venta de rodudos, 

I/.. 
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CAosiC1on y venta de vehículos, veterinaria y vente animal s domésticos) J vivienda 

colectiva e individual, 

Z0UA C3.-Destinada a uturo microcentro de nayor oLcula quo C1. denas 

de lo pernitido en zona conercial, incluye actividades de orden adminis trativo (lAIC OS, 

O11ema 1naiciora y crcditicin, oficina conercial), cCncrcio quo cxija el uso ie tran 

S1to o de exposición en la voreda (l0cación y ven ta de rolados, exposición y venta de -

vehiculos y accesorios) y vivienda coloctiva o ilivitual,ezcop to on planta baja, 
Z0NA C4 Lonu de tránsito rápido, e1, ada a la ciudad, Sector de Abas 

tecimiento de la z0na de cnmping y zouas residenc ialc.i . hdo.ás de lo perni tido en zona 

COme reial se incluye: coinerc ios que requieran zona iportante do expusición ( raloria -

de arte, museo, vivero, centro de exposiciones, autonotores, enbarcuciones y aviones, 

exelyendo lugar �e copostura o venta de repuestos). So perni. te la venta do produc tos 

alinenticios perec oderos solo en locales que estén alejados más de 6 (seis) me tros de -

la linea municipal ubicada sonre la Avenida Buenos Aires, Se admi te asimismo la vivien 
da colectiva e indivilual, 

ZOIA R1a.-Zona residencial de densidad media (vivienda colectiva o ia 

dividual) inclyendo equipamiento diario, de playa y turístico . 

Centro do eqosiciones, cine, cinc-teatro, auditorio, teatro, consul 
torio úe prineros awxilios, medicos, c o:ercio de articulos de phàya. Florería, semille 

ría y urtículos de jardín, nercería, produc tos alinenticios, bebidas, tabaco, excluíd o 

reria, mercado, supernercado y uutoservicio. Playa de estacionamiento, farnac ia, garage 

coiercinl, gimasio y nata torio, guarioría, vivienda individual y colectiva, 
Z0UA R1b,- Zonn residencial. de densidd media-baja con mayores restricm 

ciones e fin de prcservar n paisaje actualmente consolidado, (Vivienda colectiya e in 

dividual, conercio de urticul.os do playa). So alcn tarin los usos püblicos que rcquieran 
wi entorno trunquilo (unuseo, ac ario, exposicion y ven ta de articulos de jardíi lore 

ría y senilleria, yuleriu dc ar, pequeiios aulitorium), Se admite playa de estaciona-
Iiento y arupo conorc lol, 

ZONA R2,- Vivienda ixlivid ual, 

ZA R3.- Vivionla idivid ual y colectiva, 
Z0A i,.- Z0a residonc lal con toicne lu u çrupur la población oa tublo, 
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be tdmi.to vivienda colectiva e ind ivid..a) euipaniento ocasionel. (comerci0 ninorista 
ac gus onvasado con dopósito unoxo, Conercio uinoris La de ferre teria, herrajCi J 1i 
Pleza, I'roduc tos alimentarios incl uídos foria, mercalo, supermercado y autoserv1c 10 . 

Superinercado total. Bstación de servicio): equipauiento conuni tario (biblioteca, esti 
dio, velometro, club social y deportivo, club doeportivo con ins talacioncs al aire ll-
bre, Central y concentación telofonicn, Circo rodnte, Casa de pension. Disycnsario, 
Ls taciTn de tránsito de onnibus de larga y mo£ia cist:uic ia, Ginmasi3 natatr rio. Jana 
iorio privado. Servicio fúnebre, velatorio. Equipaniento instituciona] (colegio con in 

torndo, escuela diferencial. Coni sarín de polici. , C. rbol a t3.). t: cciic 

to nseiuiza secundaria, Guardería, Jard ín de infenteo, Hor infantil. Instituto -

tecnico y acad emia,.Instituto io invcs tisación con o sin laboratorio. Sucrsal de co-

rreos y tclégrafos); equipuniento conercial (10 incluído en zuna comcrcial); us0s co-
norcialcs no turisticos (automotores, e:ibarcacioncs, aviones y accesorios, p0sicion 

y ventas. Comercio ayoris ta sin depósito, exposición y ventas. I'aquinarias, herrni en 
tas y mo tores industriales y agricolas, exposic ion y ventas. liaterialee do construcción, 

excepto con depósito de rateriales a granel. Muebles en general; produc tos de madera y 

inbre, colchones y afines. Veterinaria y venta de animales donésticos, Vidrios y espe 

ios. Bicicletas, motocicletas y otros rodados, Expreso de carga liviana, Prestaciones 

con algún proceso industrial o artesanal.. Taller de mecánica ligera). 

ZONA Rol, 10RTE,- Centro de consuno diario de la zona residenc ial Norte, 

Se admite vivienda individual, ComerciT minoris ta de produc tos alimenticios (excluídos 

feria, nercad o, superthercad o y autoservicio) perocoi oro y no perocedero, artículos de -

lunpicza y tocudor, vazar y monaje, f1orería, semillería g artículos de jardín, nerce-
ría, librería, articulos de playa, farnAcia, 

zOJA Ri.- Ad exis de lo permitido Ca R4, equipamiento de diverso tipo 

quc requierc espucioS consíiderables para su desonvolvimiento (centro de exposiciones, 

clvb dcportivo con ins tulnci sncs al aire 1libre. Conorcio nAyoris ta con depösito, expo 

nición y vonta, Dopú:l to, is lul lo, Gruo parn mli u y wlarlnl ralulo pibl Leo y -
nrivodo y de ónnibus y coloc tivos, llogar infantil, liaboratorio do análisis indus Lriales. 

inguinarius, herrunientas y nolores ind us triales y ugrlcolas (exposlo lón y venta), Ha 

teriales de c 8 Lrucción con deposito de Matorialus u ganel. Torminal de ónibus do -

10a y ncdia distc ia, Trninal do carra por au tono tor). Indus trig, Prestaciones con 

I/.. 



/.. 

algin 

PROVN CIA DH BUENOS AR:S MUNICIPIO URBANO DE VILLA GESELL 

proceso indus trial y arlesunal. 
( O52, 

ZUA R6,� Zonu colemen taria resido:cinl del futuro ni.crocenLro (C3) ,-
Todos los usos a£miti£os por 2onu cone rcial y los usos adnitidos par: R1a,-AbA Cu L NNTARIA,- Asilo de unciano3, autódromo, estadio, hipodromo, velódromo, etc. Casa de repos0 y convaloscenc ia, Club cenortivo con instalaciongs al -

aire 1ibre, club de tiro, cancha de rolf. etc. Motel. isteción transnisora y cstudi0 
ie radio y televisión, Judn zo016gico, Es tación de servicio. Vivero. Vivienda indivi 

dunl. Quints. 

Z0NA Cp,- Se permitirán como unica actiridad l0s es tab lecinientos de amanentos, de acuedo a l.as ostiplaciones de la Ley Provinc ial de Campanentos. A ese electo, no se aceptaran subd ivisiones de menos de dos hec táreas, Z0%A RE,- Las zonas denomninadas i son reservas verdes, Ln estas zonasS 
ued an consolidados los us os ac tuales. Toda modific nción de uso deberá ser adecuada a la ermanencia del espacio verde con su forestación 2ctualo acrccentada,-TICUL0 149,- Industria y deposito nayorista: el tamaiio çe la parcela no podra ser me nor de 1.000 n2 (mil me tros cuadrados) con frente minino de 25m, (Veinti nco netros). La separación de línca nunicipal y ejo medianero debe ser como mínino de (cinco metros). En caso de construeciones secundarias se pernile 1legar a la mediane inva� iendo los retiros la torulc3 sin superur los cuairo () ne tros de altura ni los n2. (veinticua tro netros cuadruios) de superficie de muro nedianero cuya terminación rir deberá ser de ladrillo visto. La altura mixina no podrå superar los 7m. E1 FOS 

a aguellos usados como lugar dc trabajo o como deposito seran delimi tados por un cer 

usados cono playa de carga y descar 
0vo 0 muro de ladrillo visto de wna altura no menor de 1.60 metros, Los lurares ex 

de 0,5 y el FOT de 0,7. Los lugares exteriores 

ores sin excepción debcn Sor forestados con unn densidad de ui arbol cada 25 m, de crseno libre, con especics que detoriinara la autoridad de oulicución, CULO 15,- En todos los casos, para la implantacin de wa industria debera reali-. 
erfaticus quc permitan na evalncion intcral, donde so inoluyas our:o terís ticas do ustria, pcrsonal ocujado, na Crla prima u eplear, ,superficie cubierta necesaria, iC I aquinaria a util1zar, necosidl do carga y doscarga y perilic idal do las mig-

|/.. 
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mas y neces idad de infraestruc tura, Debe tonerse en cucnta que por el carac tor de Gste 

l'unicipio, no scría adrú tidas sino lns indus trias absolutenento inocuas, que no afoc-

ten con molestias (ruido, oloros, deshechos, etc.) e< ordon urbano . 

ARTICULO 169,- Tallercs mecánicos (de mecánica ligera) y tellorcs artesannl as de pequg 
I1a magnil.ud. Ia altura maxinn serú de 7n., cl rOs de 0,4 y cl F0T de 0,7. 

La sejarac ión de la línen un ic ipal será como mínino de 5 (cinco) m bros y la separa-
Cion de ejes nedianeros será corao nino de 3 (tres) nc tros. En caso de construcciones 

Secundarias quc nc ocasionen nolestias se permi te 1lerar a la medianera invadiendo los 

retiros lateralcs sii superar l0s tres ne tros de altura ni los 18 (dieciocho) metros de 

cujcrficie y su terninac ión debe sor de ladrilo visto. Los lugares axteriorcs usaios -
depósito Como playa de carge y descarra y aquellos usados corso lurar de trabajo o cono 

SCran delimitados por n cerco viyo un muro de ladrillo visto de una altura no menor 

de 1.60 me tros, Los lugares exteriores sin exccpción deben ser forestados con una densi 
d.d de un árbol cada 25 n2. (veinticinco metros cuadrad os) de terreno libre con especies 
que aeter1ninara la autoridad de aplicación, 

A.ICULO 178.-Para la iplantación de cualquier edificio cuyo uso representa una a --
1luencia de nás de 103 personas simul ancuu.cnte, se cxigirá la inclusión 

de n cspacio para estacionar:iento o menor de la tercera parta del terreno libre, que 

deberá ser arbolado con una densidad de un árbol cada 30 m2. Esta disposición podrá ser 
exceutuada por la autoridad de aplic2cion en caso de ubicación en zona de baja densidad, 

ARTICULO 182,- En caso de atividades que, provoquen n ruido excesivo como ern el caso -

de las confitorías bailables, deberá demostrarse que el nive'. de ruido -

trangaitido a la calle o a los edificios vecinos, no 1].ega a cnrnc terizar na 

molesta, 

situación 

a.NICULO 198.- En todo edificio mul tifamil. iar será obi,atoria la prcvisión de espacios 
para estucionnicnto o de cocheras, cl:ndo lns parcelas tongan doce (12) 

me Lros de ancho o nús, previéniose unn guperficie de res y nelio netros cuadrados (3,5) 

or porgona Como mnino, 
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n TuLO III- DE LÀ 2zIIFICACIOU POR VOLUNE I.AA CLSTRUlB] 

uTT100LO 209.- A eectos de remlar la posibi]id..d de construir cn cuta parccla, 30 09 

tablece en cada zona de la ciudnd c). factor de òcupucion del suelo (F0S) 

el tuctor de ocupación total (FOT), la densidud ainisible y ol tanaio mínino de parcela 
de acuerdo a la siguiente lis ta: 

LONA C1,- F0S = 0,5; FOT 1: Jensidod = 4O0 habitantes por Ha.; ancho 

minimo de parcela = 20m.} superticie mínima del lote = 500 n2. 

Z0NA C2-FOS = 0,5; FOT = 0,7; Densidad = 300 habitantes por ila.; ancho 

minino de parcela = 20m.: superficie mínima del lote = 500 êo 

ZOIA C3-FS = 0,5; FOT = 1; Densidad = 400 habitantes por lia.; ancho -

minimo de parcela = 20m.; superficie mínima del lote = 500 n2, 

2QIA C4- FaS = 0,2; FOT = 0,6; Densidud = 240 habitantes por lla.; ancho 

minimo de parcela = 30m.; superficie mínina dol lote 1.500 m2, 

ZOJA R1a.- FOS = 0,4; FOT = 0,9; Densidad = 360 habitantes por He.; anc ho 

minimo de parcela = 20m.; superficie mínina del lote = 500 n2., 

ZOHA R1b,- FOS = 0,3; FOT = 0,6; Densidad = 40 habitantes por ia.; an-

cho mínino de parcela = 15n.; superficie mínina del lote = 400 n2. 

ZO:A R2.- FS = 0,2; FOT = 0,3; Dens idnd = 110 habitan tes por Ha.; ancho 

ninino de parcela = 20 n.; superficie ninima del lo te = 600 m2, 

ZONA R2.- PS = 0,2; 101 = 0,3; Densidad = 110 habitantos por Ha.; ancho 
Inínino de parcela = 15m.; superficie minina del lote = 400 m 

ZOWA Rp4.- FUS = 0,6; FOT = 0,7; Densidad = 200 habitantos por Ha.; ancho 
rínino de parcela = 15n.; superficic mínia del lote F 400 m2 

ZCiJA Ri5,- FOS = 0,6; FOT = 0,7; Dernsidad = 200 habitantes por iia.; ancho 

nínino de parcela = 15m.; superficie nínina del loto = 400 n2, 

ZO!A R6,- FG = 0,5; FOT = 1; Densidrd = 400 habitn tes por Ha.; ancho mi 

ON p olFU U,j OT * 0, J; Dunwldud 

ancho mínimo dc parcela = 20m.; superficio mínim dot lote = 600 n2, 

1|0 lubllauntuu por la.j 
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HTTuUL0 219.- Los valores ixiicos do l08 For do cu 20ona s0 increnentaran hasta un 

O de ueuordo a los premi0s gstab lcc iv os por la Ley 8912 en ol irt,79 

reglanentado por la Ordenanza il9 0034,. 
ARTICULO 22,- El FT dinitid o cn cnda 2ona debe competibilizurso con la densilad admi 

tida, n el caso de no cxistir sorvicio de abas tec iaiento de afua corrien 

te, Scra de na vivienda por parcel�, y en cl caso de exis tÉr dicho servicio pero no el 

de dosagues cloacales, será de 150 lhab./:ia. i~n oste sentido lns dens idad es fijadas en -
este plan son potenciales y tend rán virenc ia solo cuando sean habilitadas dichas obras , 

ATICULO 239.- Para la ubiaación del ediricio dentro c.el predio, iebe rcspe tarse la topo 

Erafía y forestación exis tente en el nayor grado posible/ 

UNICIPIG 

ROBSRTO ESTED AN PAL 
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CAPITULO IV,� D: LAS FRICRID. DLS D DISE0 URLANO 

Alt"TCULO 2/,9,- A lo3 efoctos do esta Gricnanza., Ge çcominan zo.las prioriturias de di 

SO.10 urbano, aquc]llas que tienen t:l 6imificac ion en el orrienmiento -

urbano de la ciudui quc exiron tha codificación nis cs tricta a fii ue coscrvurlas en 

condiciones optimas, 

MTICULO 258{- Se ceclaran zcn1s de priorid ad princra: el acces0 a la ciudad, ol cen-
tro comercial, cl ntomo de los ciificios pbl.icos y significativos,--

i.TICULO 26,- Se ieclurn zonu de prioridad se,uda, los lurarcs urbanos que estardo -

incluídos dontro de la trna general dc cidad sin una deterinacion -

funcional, se destacan en cuanto al. paisaje, sea por uaa co fornación edilicia aiecusda, 
Sca por n accidente topográfico importn te, sca por a significaciön particular d en-

tro de la ciudad 

ATICULO 279 Se declaran zonas de prioridad tercera, aquellas cuyo actual deterioro -

exige na codificacion estricta y n control de su crecimien to a fin de 

incorporarlas armónicanente al anbito total de la ciudad,- -

05 2 

ARIICULO 289,- En el caso de prinera prioridad, los anteproyectos realizados en esa zo 

na deberu1 prcscnturse para su visación prcvia a la Dirección Ürbana del 

1Hunicipio, 
AIICULO 299,- A efec tos del cumpliniento del articulo anterior, se declara zona de pri 

Imera prioridlad: 

ta Alaneda 205. 

24,b - 35. 

a) Zona C4,: Avenida Buenos Aires desde Circunvalacion has 

b) Zona C1: Hanzana 98a - 10 - 11 - 12- 13 - 32 - 3 - -

38 - 51 - 98b - 54, - 62- G6 - 72 - 73 - 74 - 75 - 67 - 68 - 60 - 59 - 51 - 55 - 67 - 92 

lianzanns 17h - 17o - 17:: - 17 - 1: y lot.es 00u ralila a 

Lotes con frento a las Manzarnas 335 - 388 - 262 - 16, 

De nunzana 166 los lotes 8 y 9. 

De Lunzana 165 los lotcs 9 y 10, 

ll.. 
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A TICULO 30-Ln el caso de semunda v torepru prioridad, 1: bircccion Urbna debera 
(ncarar estudios parciales de ordenamiento urbauIO y proyec tr Jas nor 

ms que coplemcnten esta ordonanza y el Coliro ce àificación do la ciaau . 
ANTICULO 319,- n cualquiera dc los ti'es casos, 

de equipamiento urbuno cn fora prioritaria, 

CA 1rULO V,- DE LA A LICACIO! D.: LA FRSENT UiW.NZA 

AillC0 322.- Deropgase la Üricnunza li! 184,/75 iel ilunicipio de General Maduriaça y to 
dos lOS Decretos unlin torius de zona, asi cono toda otra dis, osicion -

que se oponga a la presente, 
À TICUL0 339.- Deróganse lus Ordenanzas 9 9/79, 36/80 y N9 43/80,- -

se projrmra la realizacion çe obras 

TICULO 349,- Se incluye como parte de la presente Ürienanza l0s planos B1 y B4 que 
forman cl Anexo I y las planillas dc Dalance de superficies y do Densi 

Cades y nuneros indices que fornan el Anexo III, 

ÀICULO 359,- Cúnplase, comuníquese, publíquese, dése al teistro Oficial y archíve-

52 

se, 

Dr. ARIEL J) PLUTF1grRg 
EtRETARIO MUiCIPAL ROBERT ESTEBAN PIDAL 

INTENOENTE MUNICIFAL 
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MUNICIPIO UKBANÚ : vI L 3E!: 

kef.hoja unLoriuri 

uus Ur:uS1 i luya: ),0'. .. 

aC,A. 59,000 me. 

AJifilsl.ro: 5,.68 n2. 

Do:quoy Vivuro: 165.4)1 

Col[ lubi 476.510 m2, 

Irque rbno necessrio; 129.9YC !.ab1 ineg x 2,5 ,3Hl, ,B2 5 m?. 

Parque iuriowls 29.930 h:abi unlet x 4 Ir2, 31).72 

Di, AAIE L J. (u 

POBSR10 Eo PIOAL 
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A 

1 - Onal da de s y nìnnro fndcas, 

II - lance de suporfi ci e s, 

1II 
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