':Rovmcu DB BUENOS AIRES
UNICIPIO URBANO DE VILLA GESELL
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VIS5 TO s Las Ondenunzas niseros 9, 34, 36 7 43, ¥

CONSIDERAND O Que el tecto de 1a updenanza 119 9 sipae virente en Jo fun-

ics expuestos cn 10S documnentos "Com

damental de su texto, esi como los estudios prev
el iunicipio Urbano de-

pendio de los linegnientos gene-nles del Plan Rejulador par:

y objetivos de diseiio",

.

al" y "Iendenciss

Villa Gesell", "Andlisis de la situacidn actu

(ue se han efectuado lau correcciones propuestas por el -

equipo de trabajo creado por el articulo 39 de la Ley 9116, que motivaron laz poste—

riores Ordcnanzas citadas, Por ello

fL TWISIDLATE DEL MUNICIPIO ULCANIO Dii VILLA GESELL cn uso de --

las fecultades del Departemento Deliberativo, senciona con fuerza de

O R D L N A N Z A 3

CAPTIULO I¢= DG LA DULIMITACICH Dk ARSAS Y SUBDIVISION DEL SUELO

AATICULO 12.- En orden a reglamentar la subdivision de la tierra, el HMunicipio Urbano

de Villa Gesell queda dividido en las siguientes areas (ver anexo I,

Ileno 1b)e
1)* ARSA UREANA. Comprende las divisiones de cardcter urbano ya aproba--
uenos Aires y la zona cuyo cread

. 4 . . .
das por le Direccion de Geodesia de la Provincia de

- W W W W W

- - - W W W W W W

4 - W W W W W W W W W W W ——
- . e

N . . i N .’ o & -
miento urbano se estima inelwlible por la conformacion ac tual, a fin dc¢ completar la-

. . . o y R 4
planta urbana, indicadu como Ri5 en la sonificacion por usos.

Comprendes

) Domio ol Jitoral pneLbino @l torbo do Taohwdad, Gl to JOI, Al pned s

e T
<«
——
-~

201, Calle 310, Alancdu 208, Callo 307, bowlovard, contlnuacidn de la ruta do ao-

/]
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ceso e L. . ) . ’ s I 5 -
» Circunvalacion, Paseo 146, !oulevard, Pasco 145, avenida 4, Paseo 150 hasta el 11

toad marftimo.

b) Zona denominada Mar Azul, comprendida entre 1as parcelas 19ap; 3915 bhe,

. . . . . T . . ’ ne 1
d; f5 h; m; p; 5; 40ee y litoral nar{timo con exe¢lusion de las mismas e

Paro la subdivision de las manzanas awi no subdivididas, la superficie de -

las parcelas no podran ser nenor de 600 m2. y su frentc no menor de 20 metros. A efectos

de 1la posible construccion de esta zona, ¥ hasta no definir el correspondiente P'lan de -

Onicnamiento Urbano sc wimitira un FOS del 0,2; FOT del 0,3 y densidad igual a 130 habi-

¢ . A . . ¢
tant2os por hectdrca. sc permitiran los usos indicados en el primer parrafo del Articulo-

132 (actividades dec servicio eminentemente turistico) y en caso de englobamiento de lo--

tes cxistentes a fin de lograr las medidas minimas ciigidas, el FCS aceptado sera de 0,4

y el FOT igual a 0,6.
II) AL COMULEMENTARIA I.~ Se admite una subdivisién'no menor de 2.000m2, L

) v 4Om. de frente, con una densidad no mayor de 30 h,nb/Ha. debiéndose en cada caso presen= ‘

tar para su aprobacién provisoria el ante-proyecto que dcbe ser aceptado por la autoridad
. « ? . s
) de aplicacion.Corprende las siguientes zonasi

' 19) Zonz de crecimiento urbano.

Myacente al actual ejido urbano, incluye

I
) las zonas comprendidas por: , i
j a) Ucéano Atléntico; prolongﬂcic'm ol 1{nea recta de la ruta de acceso; A= |

J
lameda 211; Calle 307; alameda 208; Calle 310; Alaneda 201; Calle 308. i

) b) Océano Atléntico; Paseo 150; Avda. 4; Paseo 145; Boulevard; Paseo 146;

' Avda. de Circunvalo.cién hasta el 1imite sur de la parcela 19ap; este 1{mite hasta el 1li-

: toral paritimo. ‘

’ Esta zona estd dcstinnﬂa a prolongar la planta urbana actual debiendo pa '

riu cllo scr fijada y fores Lada en su totalidad do scucrdo a las normas provincialces en =

1u wateria.

29) Zoni dc¢ proteccién de la plenta urbana, Comprende una franja de 300 m,

1 4
' (que rolon ol ():)};u(:ﬂ) (3'11'!"‘4[1["UK.U.IIHL(I nl aron l”'lﬁlllll\ yn I wom do orey L‘Al)ﬂlll.() urbnno on

: su tolnlidud, que oo declara do fijuuic'm y foros tacion oubligntoria, Con estla Cinalldad =

pfmcuc en vigencio cn todo ol torritorio de esto thnlelplo la Ley Ne 5619 de la Provincia

" ge Lucnos Adres y cl Decreto U9 7513/68 .-

' i
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0) ¥ s ,
39) Zona de actividades especificas. Compre

s , - 4
b) Zona denarcada por el 1{mite noerte de la parcela 1oe; 1nea que une la .

»
"]
5 a) I'arccla 18ah (Uolf Club).
9
-

inters 16 0 . .
§interseccion de los 1limites norie y oesle de dicha parcela con la ruta que une la ruta

D te —— - _ -
> terbalnearia y ruta provincial 11; dicha ruta entre el lugur indicado y la rotonda de

Vil p ¢ prydia ypd . . L’ Car
.JL'LLa Gesell; ruta interbalnearia entro la rotonda y Ja intercecclon de los linaites cg

usn urbano.

nies t

D tc y norte de la parcela 18e. Se prohibe en esta wona el

J
D Colf Club (Parcelas 20, 21, 22 y 16aj) v la subdivisidn wbicadn al norle de la ruta de

/,2) Zona_ residencial extraurhana. Comprende los terrenos adyacentes al -

acceso,

La cdificncién ‘ebe dejar libres los dos tercics de la profundidad total

de la parcela medida a partir del 1imite de la misma sobre la ruta de acceso o la ruta

11. Este espacio debe mantenerse parquizado y forestido con 4rboles de gren porte con-
una densidad de un drbol cada 30 m2, por lo mencS.

IIT) AXA C i LIBAEITARIA IT.- EL resto del territorio de este lunicipio

Tt g ¢ . e 0.t
ccificado en los 1ltems anteriores, S€ deglara zonu de recuperacifon para uso ur-

no ect

bano.

- s . I P 3% o
Esta zona debera ser promovida para su forestacion y fijacicn. o€ prohi

- . . . - -’
be en estas tierras 1as subdivisiones menores de 500 Ha. Se exceptuan en este caso los

. . cre 2 o . . 4
terrenos adyscentes a 1a ruta interbainearia donde se permitira una subdivision no me-
nor de 3 Ha, con un frente no menor de 150 me lwos sobre la ruta y sicmpre que se encuen

. . il & . . ’
estados en su totalidad, permitiendose los u:cs a imitidos para el a-

e e - W
e W W W v vV vV VvV VU v

tron fijados y for

: rea cm.mplemen'bar:ia. Todn construceién en esta franja dcberd scpararse 30 metros como - t
’ minimo del 1{m.te scbre la ruta.
| pentro de cste altima zona, se scuala:n en el plano b1 de:_]_ anexos :ﬁ
a) Zona d - reserva pard cgpacio vende,= Lng zonas de reserva parua espa=
cio verde upicadas en ¢l plano b1 dol anexo I, cs lidicativa do los lugares aproxima= .
| do do ubjout L o Lod vl vordon nosotnbon proon conservialon g dagtlon i gon=
1'1,5.)1'uci<5n definitivu, v
L | b) '/—‘r’L'L‘L—'i.‘.’...‘.'l’_-‘.’.‘_’_I‘_V.“,LE{'A.‘.?.Q,LL\.-— Lo Corma indicativa, es la zona que rodea
i nl. fare 't“‘”"“““l-- Lo birceeion Urbana debora arbitrar los medlos necesarios para con==

opynrlos Y d-rles su (:«mI‘i(,'nmutifm defInibiva,e= = = = = = = = = = = =

/e
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:*B.T.LC_M.- De lar areas no urbanizadas solo sc.pulrr’m subdividir en jparcel.s urba-
"""""" - nas la. dreas donondnadas "urbana" y "de crecniento urvano” .- - - - - =
M.- Toda subdivicidn de cardcter urbano a realizarse fuera del irea denomina
““““““““ da "urbana", debera ser presentada pmra su evaluacion segun la denomina-
cidn crecimiento de planta wbana" en el caso dae ser unt zena adyacente al actual par-
celamiento urbano; ¢ eacion de nucleo urbano" en caco de estar separado de C5teem - = =
aATICULO 49.- La presentacion minima debera constar de:

2) meta poblacional,

b) plano de topografia y altimetria cael terrene con cotas de des-
nivel de 0,50,

c) proycclo ae amanzenamiento en la micna escala.

d) plen previsto para pres tocion de servicios esenciales.- - - = =
AATICULO 59,- Dicha p:‘esent;cién serd compatibilizada co: el Plan de Crdenamiento Urba-
------- ——  no y los Plancs particularizados del lunicipioe- - = = - - =- == ===~=
AWTICULO 62.- La meta poblacional debera sstablecerse de acuerdo a cstudios técnicos —
————————— -- que aprueben la existencia de fuentes adecuadas de aprovisionamiento de =
agua potable. La Jireccién Urbena instrumentard la roalizacion de dichos trabajos en --
145 zonas definidas como aptas para uso Wrb@no, - - = = = = = = = = = = = = = = = = =
4 LICULO 72.- La traza circulatoria deberd considerar la interrelacidn de dreas y zonas

P ———— de wcucerdo al Plan de Onienamiento Urbano. L1 sistema permitiré el trt:’ms&

;L TICULO 82,- Los ezpncios verdes y libres pﬁblicos, se dimensicuaran de acuerdo a la -
[ lete poblacional fijada, disponiendo las cesiones scg\'m el Artfcwlo 569 y
i ot NG : - >

¢1 Artfculo 58¢ del Titulo II1, Capitulo 32 de la Ley 8912, Con respecto a las prescrip

(4 ~ ‘e . .’ o . . .
ciones del Articulo 582, el plano dae delimitacion do areas indica la ubicacion relativa
. . . .

de Jos ccpaclos vendes, que se recgllaran segun la magmitud del terreno a subdividir.- - -
' ' ¢ { '
LICULU Q8= Tt b 1 Ll 1 Gn, dobord o e ol et foc o Gow o Tn Lay B9 1 oen =

e ——— Las cur clorfstleas (Juu al Ll uo prescrlbon praa ol 0080 de ZUNnt rau K=

- e e e e e e e e em e e e
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CALTIVULO II,- DE LA 200171CAcIud PUR USGS

- - 2 en forma
ARTICULO 109.- Se denominan usos admisibles todos Jos que se¢ COonj lementan

' - 1 paisa-
____________ armdnica, tanto en el orden funcionsl como en i

’
. . g tedh]l aas. DOA cr acep-
je urbano. Los usos que no aparecen explicitados cono nisivtes, pArEn #E S

4
N . . i - : e
tados solumente si fueran andlogos y compatibles con aquellos y si las ceracler

, 2 oS N —
ticas del proyecto son a.ecundas de acucrdo al dictemen deol organo de aplicucion

, ’
correvspordiente conforme a 1la.5 normas en vigencia. Ln ningun €aso Pz oo o

do un proyecto que aumente ¢l FOT ni el FOS ni la densidad fijados para cada zora
en esta OrdeNANZ8,——= = = = = = = = = = = = = = = - == = - - = - =°=--°=°=°
ARTICULO 112.- Se permitira la continuidad de lac actividades existentes derivezdas
------------- de usos no admisibles o restringides conforme a la presente ordenan
za, que produzcan alteraciones inadccuadas al uso urbano en cualquier zona de la --
planta urbana ‘actual, solo en caso de cunplir las cordiciones que determinara el 65
gano de aplicécic’:n, el cual establecera el plazo en que deba cumplirse la adapt&cién
NECESATIAe= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = - = = ===
AQTICULO 122.- A efectos de impla.ntacién de nuevos usos, se establece la siguiente -
____________ zonificacién (ver Plano b4, Anexo 1)

ZONA C1,~ Lotes frentistas sobre Avda., Buenos Aires, desde Alameda —-
205 hasta Alameda 202, Lotes frentistas a Avda. 4 desde Avda. Buenos Aires hasta Pa-
seo 105. Lotes frentistas a Avda. 3 desde Avda. Buecnos Aires hasta Paseo 112 y desde
Paseo 113 a 115. Incluye lotes 33, 34a.y 35 de la Manzana 18; lotes 24f a 25 de la -
11 anzana 18a; lotes 16 a 19 de la lManzana 18b; lote Ja de la llanzana 7; lotes 5e y 5
f ce la Manzana 12; }otes 7n, 8a y 8b de la lanzana 13a; lote dc la Manzena 14; lo-—-
tes 2, 3a y 10a de la lanzana 32; lotes 11a, b y ¢ y 12 de la Manzana 34; lotes 1 a
5 de ln laszana 38; lote 10 de la lanzana 54; lotes 1y 16b de la lanzana 627 lote -
25 a de 1a llanzena 66; lote 11 de la Manzana 81; lotes 1 y 12 de la Manzana 86; lote
¢ de la lanzann 110; lote 4 de la Manzana 108; lotes 7 a 10 de la laazana 106; lotes
2w dy do Lo bz Gy doton 23, 2hy S da b nsn G1y LoLan Jy MUy 9 do In
Junzang 555 lotes la u /, do Lo Manzana B87; loto 7L de L lanzana 88 lote 9 do la -=
imnzana 915 lotes 10 a 17 de 1y Manzana 92; lote 15 de la Manzana 93; lotes 1 a 5, -
40 y 24 de Ja Vavzana 24b; loles 1c, 1d, le, 1f, 1g y 1r de la lanz

ana 35; lotes 5y
[/es
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ar

6 de la Manzana 96; comprendiendo tambien las ianzanas 17,

P P - ¢
ZONA C2 .- Comprende 108 lotes frentistas a Avda. 3 decde Paseo 116 a

1 de la l'anzana 110; lotes 2

0052

30, 41, 42 Y 78 .-

Paseo 133. Incluye lote 11 de la lianzana B6; lote 9 a 1

a 7 de la Manzana 132; lote 9 de la lManzana 133; lote 5 de 1o ilanzana 136; lote 14a

dc la llanzana 141; lotes 4 y 11 de la lanzana 147; lote 2 dc 1a lianzana 150; lote 4

de la Hanzana 149; lotes 3, 4, 7 y 8 de la Manzana 152; lotes 2y 3 de la ilanzana =

155; lote 2 de la Hauze1a 158; lotes 2 y 6 de la ianzand 157; lote 7 de la lanzena =

162; lotes 11 a 1/, de la lLanmana 171; lotus 1, 8, 9, 10 y 11 de le tanzana 173; lo-=

tes 1 a 3 de la lanzana 228; lotes 1 a 9 de la lanzana 227; lote 1 de la lianzana 226

lote 2 de la lManzana 225; lotes 4, 15y 16 de la hanzana 232; lote 2 de la lianzana -
237; lote 4 de la FHanzana 263; lotes 10a, 10b, 10cy 10d de la Manzana 374; lotes 1,

2, 3, 4y 5de la Manzana 261; lotes 1, 12y 13 de 1la lianzana 267. Incluye tenbién -

1as lanzana 218, 219, 220 y 262; lote 6 de la lManzana 360; lote 2 de la lManzana 129;

lote 5b de la lianzana 114.-

ZONA CQ.;- Incluye el lote 5 do la liauzana 395; lotes 2 a 6 de la ¥
llanzana €8 de la Seccidn G; lotes 3 a 11 de ladlanzana 96 (Secc.G); lotes 3 a 6 de =
1a lanzana 97 (Secc.G); lotes 1 a 5 de la Manzana 13 (Secc.G); lote la de la llanzana
g (Sccc.G); lotes 1 a4, 12 a 17 de la Yaanzana 4 (Secc.G); lotes 10 a 12 de la Manza

na 1. Lotes frentistas a avila. 3 desde Faseo 135 a laseo 150,Lote 11 de la lanzana -

267; lotes 6, 8, 9, 10y M de la lianzana 258; lote 14 de la rianzana 264; lotes 8 y

9 de la Manzana 1 de la Secc.G; lotes 5 y 11 de la lanzena 4; lote 2 de la Manzana -

5; lote 5 de la lanzana 8 (Secc.G); lote 10 de la llanzana 9 (Secc.G); lote 2 y 28 de

1o llanzana 14 (SecclG); lotes 6 a 8 do la Manzona 13 (Sece.G); lotes 10 y 14, 24 v =

25 ac la Manzana 17 (Secc.G); lotes 7 y 16 de la lanzana 21 (Secc.G); lotes 2 y A4 -
de 1o lanzaa 23 (Sece,G); lotus 2 y 10 de la Manzana 35 (Secc.G); lote 2 de la 'lan-
zana 31 (Secc.G); lotes 2 y 20 de la l-ilmz;mn 27 (Secc.G) o=

20lA G o= Lotes frentistas a Avda, Ducnos Aires desde Alameda 205

bovs Lo Avdaon, Clrcunviluclon, Lnbea frontdo b o vontovad Shlvio Goseldl dosde Avda
4] 1 sdo Vlile =

’ N \
Luenos Adres haata limile con l-or'Lnﬂ{n. Inc'uyo Vanzana 2a y llanzana 3e; lolo 1a de
; -

la | nzann ?b; lotes 1 a 15y 17 de la Manzana le, todas de la Seccion B: lotes 6 y
) -

)

. 3 | len s 258, 1 8 U, PR y .
7 de 1a Jlanzana 2585 lotes ¢, 9 y 10 de la lauzana 412; lote 7 de la Manzana 446; -

//o.

e
=
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I Qc .
sotes ‘Id_y 4T Ge 1a .

wzana 19a; lote 13 de la banz wnma 130; lotos 22a y 22b de la -
Muanzang 19,

£OUA Rlay- Comprende las Manzanas ubicadas entre calle 303, Alameda -

Paseo 5o
’ 102, Awia, 2, bTasco 103, Pasaje 1 bis, Pasco 104, Avda. 1, Faseo 105, A-

201
venida 2, Paseo 111, Awde. 1, Paseo 112 y Playa. Incluye los lotes 3b a € ‘e la llan
“ana 7; lotes 2a y 3c de la ilanzana 11; lotes 1b a 5d de 1la ‘anzana 12; lotrs la a
7m, 9a y 9b de 1a lanzana 13a;lotes 1g a 10 de la hanzana 34; lotes 3b a 9 de la lan
zana 32; lotes 6 a 17 de la lianzana 38; lotes 1b a 5 de la .anzana 51; lotes 2 a 9 -
de la llanzana 54; loles 2 a 12 de la Manzana 62; lotes 2 a 24b de la lanzana 66
lHanzanas corprendidas entre el l'asco 130, Avda. 2, 'aseo 139 y Ilaya,
Incluye los lotes 3 a 5 de la lianzana 225; lotes 2 a 4 de la llanzana 226; lotes 10 -

a 19 de la lianzana 229; liazana 229; lotes 4 a 9 de la lanzana 228; lotes 2 a 9 de -

la ilanzana 233a; lotes 2 a 13 de la lanzana 233b; lotes 3 a 18 ue la lanzana 237; lo

e W W W W W Y v Y vV v v v v e

tes 2 a 10 de la lanzana 240; lotes 2 a 10 de la ilanzana 267; lotes 2 a 15 de la llan

zana 266; lotes 2 a 13 de 1a ianzana 264; lotes 3 a 8 y 4b de la llanzana 5 (Secc.G);

lotes 1 a 6 y 12 de la lanzana 6 (Secc.G); lotes 1 a 3 de la lianzana 7 (Secc.G); lo-

o

tes 2 a 12 de la Manzana 265,

' llanzanas conjrendidas entre Paseo 113, Avda,2, Paseo 124 7 Playa. llan

zana 172; lotes 2 a 26 de la lemz;ma 77; lotes 2 a 7 de la llanzana £0; lotes 1 a 10-

~y 12 de la lianzana 81; lotes 2 a 10 de la !anzana 86; lotes 2 a 10 de 1la llanzana 112;
locs 2 a 14 de la lanzana 115; lotes 2 a 15 de la l'anzana 130; lotes 2 a & de la --
lanzana 133; lotes 2 a 7 de la MHanzana 137; lotes 2 a 13 de la iaazana 141; lotes 3-
a 7 de la lManzana 150; lotes 2 a 10 de la ilanzana 1733; lotes 3 a 6 de la llanzana 155;
loles 2 a 8 de la lanzana 159; lotes 2 a 6 dc la icizana 165; lotes 1 a 1.0, 15 a 17 -
de 1z Manzana 171; lotes 2 a 6 de la lanzana 173.-

ZOlA R1b.- Comprende los lotes 10a, 10b, 11b y 12 de la I-!a-.nza.n-a 130; -
lotes 8, 9a, y 10 de 1o lanzana 131; todos los lates excepto los frentistas a‘ Avda, -
onon Adres de o la Pz 175 lotas 1, 3, 5, 6,7, 0, 1%, 1, 15 y 16 de 1a lanza
na 1750y JoLop /4, a b do la dansann 10 Talon M6 a A0 de da lnnsana m. lulea 1), Ik,
7a, 2b, 38 y 4g dc lu lanzana 50; lotes 4, 5a, S5c, Ob, 6j y 6t do la llanzana 47; lo--

. tes 7 & 11 de la lanzana 46; lotes la, 2¢, 24, 2f, 2g, 2h, 2j, 2k, 2m, 2n, 2p, 6; 6d;
Ge; bo; 6Ly 7; €y 9 de o ilnnzona 55 lotas 5 a 9 do la llanzana 5a; llanzanas 23, 2,

25 v 43 lotes b oa 11b de la lanzana 44; lotes 4 a 9 de 1la l-ln.xzam.\ 144; lotes 5a, 8a

/
[/ e
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17a, 19 y 20 de la ianzana 444, .-

ZOUA &2 4= Manzt s corprendides entro el 1asco 131, ivia.b, Paseo 127,
fivda.5, Fasco 125, Avda. /4 Incluye ademas la lanzana 24,9 excepto el lote 1; lotes 1
¥y 10 de la Manzana 248; linnzana 247; lotes frentistas al Fasaje 3 bis entre 130 y --
128; Manzana 223 y 216; lotes 2 a 7 de la lionzana 162; lotes 2 a 7 de la i’anzaha 358;
lotes 2 a 7 de la lanzana 357; loles 2 a 6 (e 1a i 7nna 347; loles 7 a 10 de la lan
zana 349; lotes 2 a 9 de la Hanzana 245; loles & a 15 de la janzand 2/4,; lote 7 de -
la Manzana 148; lotes 1, 5 y 8a de la lianzana 151; lote 9 de 1o lanzana 152; lotes 1,
13a y 19 de la ilanzana 155; lotes 1y 7 de ln lanzana 157; lotes 1, 11 a 16 de la --
lianzana 161; lotes 1, 2, 3, parte del 6 y 20 de la lianzana 232,

ianzanas comprendidas entre Alameda 211, Calle 306, Alameda 208, Calle
307, Alameda 207, Calle 309, Alameda 205, Calle 307, Alameda 206 y Calle 303, Lotes-
2c a 7 de 1la l-IaJ;‘zaJla 126; lotes 2 a 5 de la llanzana 258; lotes 2 é 7 de la lManzana --
256; lotes 2 a 22 de la linnzana 413; lotes 4 a 9 das la lanzana /414; lanzanes 416, 417,
420 y 423, excepto los lotes sobre calle 307; 1ote:'s 2 a 13 de 1la lManzana /26; lotes 8
a 12 dc la lManzana 427; Manzanas 431, 435, 436 y 441 excepto los lotcs sobre celle ——
310; lotes 10 a 15a de la lanzana 444 y los 1.01;05 21 a 27 de la misua lanzena; lotles
1 a3y 10 a 15 de la ilanzana 14; lotes 1 a 3ay 12 a 16b de la lanzana 44; lotes 1
a 6y 12 a7 de la lanzana 40; I;zmzanas 47 7 50 excepto los lotes frentistas a Alame
da 205; lotes 1 a3y 9 de la lanzana 1323 lanzanis 131, 130, 129, 128 y 127 excepto-
1os lotes frentistus a Avda. Buenos Mre;.

Hanzinas corprendidas entre Awvda.10, Paseo 101, Avda. 5, Faseo 104, -

oulevard y Paceo’103. Lotes 5 a 7 de Ja lianzana 412; lotes € a 16 de la lianzana 446;
lotes a, g, h, 1, J, k, 5 y Gf de la lanzana 19n; lotes § a 21b de la Manzana 19b; -
loLes 4, 8 20 de le ianzens 9Ca; loles 10 y 11 y loles frenlistas a Avda., 5 de la Man-
z-na 9tb; lotes 1, 2a, 7d a 9b de la lianzana 26; lotes 1, 2d a 12 de la lianzana 29; -
Totes 1 a8 9y 24 n 29 dela lunzana 97; lotes 1 a 11, 17 y 18 de la lanzana 9.8; lotes
107y Woa 1/ do e linnzann 1235 lotens 1 a2 7 19 o 19 da Do Hanzana 145 1otaa 1a
gy o) de f Doz 100 QJoles 1 a 10y 2nb w

Hoda o tanzana 2f) Lolod | a 10

y 23 a 28 de 1o Manzonn 278,

’
Incluyo edonds lote 3la de Ll lanzana 18; lotes 26 a 29h y 24a a 26

de 1o bhnnzonn 10a; lotes 12y 20 a 23 do la lonzona 1tbh.

//o.
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Lotes 56 a 11 de 1a Manzam 21; lotes 1 a 4 y 10 a 14 de la banzana 5a; lotes 1b, -
1c, 14, Jde, 20 y 2b de la lianzana 5. |

Lotes 1o o 15 de la anzana 28; lotes 1 a 12 y 15 a 23 de la Han-
zann 2c; Manzana 1h; lotes g, 4m, 4k, 4, 4h y 4F de la Quinta 1; lotes 12 a 16 de
la llanzana 1e; lotes 1 a 4 y 10 a 16 de la lanzana 1€ 10t(:.; 1a3y9ail,dela-
fanzana 1g; lotes 1 a 3 y 20 a 27 de la Manzana 20, todas de 10 Seecion B

Ferluetro couprendido entre el :owlevard Silvio Gesell, Paseo 102,
Aivda, Circunvelacidn v Pasco 104, excepto los lotes frentistas a este dtimo.

Lotes 2 a 24 de la llanzana 44; lotes 6 a 14 de la Manzana 40; Man
znas 41 y 42 (excepto los lotos frentistes al Fesco 148) y Marzana 45 (todas de la
Seccidn G) .- '

4(iii R3.~ llanzanns corprendidac entre Boulevard Silvio Gesell, Pa
seo 145, Avda.-/,, Faseo 142, Avda. 5 y Fasco 139. lianzana 16; lotcs 6, 7y 8 de la
laszana 392; lotes 1, 7 y 8 de la llanzana 88; lotes 1, 2, 12 a 16 de la lianzana 96;
lotes 1, 7 a 16 de la lianzana 97; lotes 15 a 20 de la Manzana 13; lotes 1 a @ y 15
a 25 de la lanzana 12; lotes 1a 9y 15 a 23 y 29 a 39 de la lanzana 17; lotes 1 -
a7 v 17 a 23 de la llanzana.21; lotes 1 a 3 ¥y 2.1 a 34.(16 la Manzana 26; lotes 1, 2,
14 a 20 de la Manzana 34; lotes 1 a 4 y 11 a 19 de la lanzana 39; lotes 1a 3y 9 a
1, de 1la llanzana 43.- ‘

Incluye ademis las Manzanas 373, 367, 368, 379, 385, 390, 380 ex-
cepto lote 6; lManzana 374 excepto lotes 10 a 10d; lotes 4 a 11 de la Manzana 393; -
lotes 2 a 16 de la lianzana 394; lotes 2 ‘a 7 de la illanzana 369; ianzana 384 excepto-
el lote 10; lotes 2 a 8 de la lianzana 383; lotes 3 a 13 de la ilanzana 378; lotes 2
a5 de la Manzana 372; lotes 2 a 9 de la Manzana 366; lotes 17, 18 y 19 de la Manza
na 232; lotes 1, 2, 3, 1la a 1, de la Manzana 263; lotes 11 a 16 deo la banzana 261;
Jotes 1 a4 y 12 a 18 de la lhnzana 260; lotes 1 a4 y 10 a 14 de la lanzana 259; -

Totes 184 y ¢ a 13 de la lunzana 258; Jotes 1 a 5 de la lianzana 1 (Secc.t); lotes

S

104, 6y7delu Lzann 395 -

Lo u-mnl:l'mulhllm Oty ol aaiang |"ln Avding /“ plgeo. i d ¥ =

P%

- —_—

hvdu. 6. Incluye lotes 2 u 7 de la Manzana 332; lotos 2 a 6 de la Manzana 207; lotes
1 a 6 de la Manzana 20/4; loles 5 a @ de la Manzana 205; lotes 4 a 11 de la Manzana -
206; lotes 12 a 17 de la Hunzana 136; lotes 1.a 3 y 12 a 17 de la Manzana T o

1a3y 12 a 16 de la Manzana 149; lotos 1, 2 y 10 de la lanzana 152; lotes 2 a 4 —-

<
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de la Hanzana 1515 lotes 1 a 6 de 1a Manzana 148; lotes 1 a 8, 17 y 18 de la lanzana —

2l

Hanzanas comprendidas entre Avda. 7, Paseo 115, Avda, 6, Faseo 117, l\vﬁa.
4 hasta Faseo 115, Avda,. 4 de Paseo 113 a Paseo 109, Lotes 4b a 10 ue la 'anzana 182,-
lotes 9 a 20 de 1a ianzana 120; lotes 7 a 16 de la Manzana 90; lotes 10 a 13 de la Man
zana 91; lotes 16 a 26 de la ianzana 87; lotes 1, 2, 10 a 12 do la lianzana 55; lotes 1,
5 a 8 de la Yanzana 61; lotes 1, 9 a 15 de la Fenzana 67; lotes 1 a 6, 11 a 18 de la =
HManzana 106; lotes 11 a 19 de la Manzana 79; lotes 1 a4, 9 a 13 de 1a Manzana 111; 1o
tes 1 a 5a y 10 a 16 de la iaizana 11; lote 1 dc la lanzana 129; lotes 1 a 7c y 11 a-
14 de la Manzana 126; lotes 1y 9 a 12 de la Manzana 131; Manzena 203 excepto los lotes
frentistas a Paseo 120; lotes 1 a 6 de la Manzana 20<; lotcs 2 a 13 de la lanzana 201;-
lole 10 de la Manzana 198; loles 2 a 6 de la Manzzna 197; lotes 2 a 5 de la Manzana 195;
loles 2 a 11 de la lManzana 194; lotes 1a y 2 de lec lianzana 192; lotes 4 a 11 de la Isan-
zena 190; lotes 1b a 8 de la Manzana 189; loles 2 a 8a de la Manzana 18%; lotes 2 a 9 -
de la Manzana 186; lotes 2 a 11 de la Manzana 184; lotcs 3b a 15b de la Manzana 183.-

Z0NA Rp4.- Comprende lotes 1.a 4 de la Manzana 136; lotes 1, 2, 7 a 10
de la lManzana 204; lote 1 de la Manzana 207; lotes 1y 9 a 15 de la Manzana 332; lotes
16 de la Manzana 244; lote 1 y 8.a 12 de la llanzana 245; lotes 1 y 10 de la llanzana 248;
Manzana 344; lotes 1y 2, 11 a 15 de la Manzana 349; lotes 1a, 7 y 8 de la llanzana 352;
loles 1, 8 y 9 de la llanzana 362; lotes 1, 10 a 16 de la ianzana 366; lotes 1 y 6 de la
llanzana 372; lotcs 1, 14 a 16 de la Manzana 378; lotes 1, 9 a 17 de la llanzana 383; lo-
te 10 de la lManzana 384; lotes 1y 8 de la Manzana 389; lote 1 de la lanzana 394; lotes
1 a3y 12 a 14 de la lanzana 393; Manzana 383; lotes 1 a 5y 9 y 10 de 1g llanzana 392 .-

Manzanas comprendidas entre Boulevard Silvio Gesell, FPaseo 105, Avda.S,'
Pasco 107, Avda. 8, Faseo 114, Avda. 8, Paseo 119, Avda. 7 hasta Paseo 114, Avda. 6 de-
raseco 114 a Paseo 126, Avda, 7, Paseo 136, Avda, 6, Paseo 137 hasta Loulevard, Lotes 11
a 22 de la Manzena 278; lotes 11 a 18 do la lanzana 279; lotes 10 a 17 de la Manzana -
170 lotos 8 a1/ do T Hanzonn 1245 Lobon B a 1) do In Muisua 1259 lobon 12 a 16 de ='
la biunzana 98; lotcs 17 u 23 do la Manzana 97; lizana 96 oxoepto los lotos 5 y 6; loton
1m, 1n, 1p, 19, th, 1j, 1k, 2 a 14 de la Manzana 35; lotes 25 a 39 de la lanzana 24b; =
lotes 1 a 9 de la Manzann 92 y lotes 18 a 25 de la misma Hanzana; Manzana 93 excepto el

lote 15; lotes 1 a 8 de la llanzana 91; lotes 1 a 5 de la Manzana 9Q; lotes 1 a 7 de la-

/]
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> 1le 307 desde Alamada 211 hasta ilameda 208. Lote 7 de la lanzana 420. Lotes frentistas

Manzana 120; lotes 1 a 4a,11 a 17 de 1a Manzana 152; lotes la & Ja y 16 a 19 de la lan-
Zana 183; lotes 1, 12 a 16 de la :‘anzana 184; lotes 1 y 11 a 13 de la llanzana 186; lo--
tes la, b, €b a 9 de 1a laizana 188; lotes 1a, 9 y 10 de la Manzana 169; lotes lay 2-
de la Manzana 192; lotes 1, 12 a 17 de la lanzana 194; lotes 1y 6 de la hanzana 1955 -
lotes 1, 8 a 10 de 1a lanzana 197; loto 10 dc la ilanzana 198; lot 5 1y 14 a 21 de la -
lanzana 201; lotes 1y 7 a 11 de la Manzana 202; lotes frentistas al Paseo 120 desde A-
venida 4 hasta Awda.®; lotes 2 a 6 de la Manzana 131; lotes 8 a 10 de la lanzana 126; -
lote 7 de la Manzana 129; lotes 1y 8 a 10 de la lHanzena 132.-

EONA Rpg NORTE .- Lotes 2 y 3 de le Manzana 4. Lotes frentistas a Ca —

D 2 Alameda 208 desde cslle 307 a Calle 310; lote 13 de la llanzana 427; lotcs frentistas -

a alaneda 207 y a calle 309; lManzana 424; lotes frentistas a calle 310 desde Alameda 208
y & Alameda 205; lote 7 de la lanzana 427; lote 3 de la lianzana 441; lotes 1 a /4 y 28 a 30

D de 1a ianzana 4l,; excluye lote esquina de Calle 310 y Alamedo. 201,.-

4 :
) Silvio Gesell y Paseo 146. Incliye lotes 14 a 23 de la Manzana 5f; lotes 13 a 16 de la -

ZOIA Ri5.- Comprendida entre Awla. Circunvalacicn, Paseo 104, Boulevard

) lianzana 5c; lote 8 de la Manzana 5e; lote 5 de la Manzana 5h, todas de la Seccion B.-

) .
y Z0JA Rb6.- Comprendida entre el Faseo 140, Avda, 2, Avda, 1, Avda. 2 y -

) pasco 148, Incluye adenas lotes 2 a 9 de la Manzana 9; lotes 9 a 14 de la Manzana 5; lo-
' tes 7 a 11 de la Ma izana 6; lotes 4 y 5 de la llanzana 7; lotes 3 a 27 de la lanzana 14;-
) 1otes 2 a 15 de la lanzana 18; lotes 3 a 13 de la !lanzana 23; lotes 3 a 19 de la Manzana

' 27; lotes 3 a 19 de la jianzana 31; lotcs 3 a 8 de la illanzana 35; Manzana 36; lotes 2, 4-

7 pro;‘omién frente del lote 3 sobre Faseo 148; lotes frentistas al Paseo 148 de las =

&
/

)
) 1 -zanas 41 y 42, tod-o de la Seccidn G-
J
. ZONA Cp.- Comprerde de la Quinta 1 los lotes: 11, 10a, 10b, 9, 1, 2, 3b

) 4n, 3e, 3d y 3c. De la Quinta 3 los lotes de las llanzanas 1a, 1b, 1c, 14, 1e, 1}_‘, 1g, 1h,
i

1y .-

LU= Tocluyo Lo oupoyrCle o oonprand Win ondero nlameda 2045, callo ==
304, Vlaya, Calle 303, Alamedn 201y 1mite norte do 1as parcelus 11y 36 con exelusidn
e
de Cstas,

Superficic conprondlda ontre l'asco 103, Avenidn 10, fondo lotes Manzana
145, Jaseo 101 y boulevanl,

/e
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Superficie comprendida entre Avenida 4, Paseo 112, Playa y FPaseo 113~ - = = - - - W - e
AXTICULO 139, Log usos admitidos on cada zona so ostahlcceran con el sifuiente crite
—————— —————— rio: Todas las zonas eXCOptO Cp y RE, actividades de servicio ermentg

mente tur{stico, los cuales deberan corresponder a leo codificacién edilicia de cada z9
na: (COnfiter{n, casas de té, restaurantes, estafeta postal, estudios y consi torio a-
nexo a vivienda, hotel Y o.ros lugares de alojamiento salvo hotel por horas, quiosco),

<onas comerciales C1, C2, C3, C4, R4, R6, Se inciuyen todas las acti-
vidades comerciales Yy de servicios periédicos u ocasionales particularmente las que a-
yudan a un correcto desenvolvimicnto de la actividad turistica,

Auditorio, bar, boite, café, cafré concert, casa de fiestas, cine, ci-
ne teatro, consultorio de primeros auxilios, médicos.

Comercio minorista de: antiguedadcs, armer{a, articulos de tocados, y
limpieza, articulos de deporte, articulos de playa, articulos personales, articulos —.
del hogar, para regalos y afines, bazar y menaje, Bomboner{a, copias y reproducciones,
(salvo imprenta), cotilldn, cuero, divertimentos, deportes, estudio y laboratirio foto
(rafico, farmacia, floreria, semilleria y articubos de jardin, galeria comercial, gran
des tiendas y autoservicio de productos no alimenticios, iluminacién, impresos, joye-—-
ria y rclojeria, libreria, merceria y fantasiag, muebler{a, paveleria, plateria, playa
de estacionamiento, pielec, productos alimenticios finos, perfumer{a, textiles, venta
de discos y otras grabaciones, venta de bebidas y tahacos, saldn de baile, servicios=-
en generd deoal sentecidn, Lealro, peluquerfa, soldn de belleza  Se excluyen de esta-

e L ———
norma general las siguientes actividades gue se incluirdn en cada casos a) oficinas y-
crden wiministrativo en general; b) comercio diario de productos rerecederos; c) todo -
i

comercio referido a la industria, en particular de la construceidn o aﬁtom&lor; d) co=
mercio que exija uso de transito o exposic#én ea Ja vereda, .

ZOIA Cl.~ Microcentro, Zona de transito peatonal intensivo, Ademés:
dc lo permitido en zonn comercial incl ye aclividados da onden administrativo (Banoou,
oficina Cinanclera y eroditicing, offolnn oomoralal) v vivienda oalanliva o Lo lvinnal-
cxceplo on planta baja,-

LUHA C2 .= Lugar do Lranslcién, zona de transito vehicular de posaje.
Ademds de Jo permitido ¢n zona comercial Incluye actividides do orden administrativo -
comercial (Lancos, oficina figanciera y erediticin, oficina comercial), comeroio que e-

’
.. so do ansito } exposicid ;
xija un uso d¢ Lransito o de exposicio en la veroda (locacidn Y venta de rodudos, ==

// s
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C a1 sticos vivienda |,
€Xposicion y venta de vvh{cnlos, veterinaria y venta o animal 5 domesticos)
colecliva e individual,-
’
5 . e y C1, Ademas
ZOUA C3.- Destinada a futuro microcentro de mayor cccala que Gl "
sy A . inistrative (['ancos
de lo permitido en zona comereial, incluye actividades de orden adminisirative ( ’
4
Cos . \ ¢ o2 e 1 L usc tran-
oficina financiera y crediticia, oficina comercial), comercio jue exija el uso ae
‘ 4 icidn 3 ta de
Sito o de exposicion en 1a vereda (locacion y venta de rodados, exposicion y ven
h . PR . . P e e OT to on ,J_;lnta ba.)a.-
vehiculos y accesorios) y vivienda colectiva e individual,excepto on j
oy bl e ‘5 ad la ciudad. Sector de Abas-
LUIA Cho= Zona de transito rapido, ¢1.-ada a la .
. ’ R c . -
tecimiento de la zona de campin zonas residenciales. Ade.as de lo permitido ea zona
pPANg y
. .’ ( . K4
comercial se incluye: comercios que requieran zona importante de expusicion ( galeria -
de artle, museo, vivero, centro de exposiciones, automotores, embarcaciones y aviones, -
excluyendo lugar de compostura o venta de 1~epuestos). So permite la venta de productos-
4 s I o )
alimenticios perecederos solo en locales que estén alejodos mas de 6 (seis) metiros de -
la 1inea municipal ubicada sonre la Avenida Buenos Aires. Se admitz asimismo la vivien-
da colectiva e individual,-
ZOA Rla.~ Zona residencial de densidad media (vivienda colectiva e iA
: % . oo
dividual) incluyendo equipamiento diario, de playa y turistico.-
Centro de exposiciones, cine, cine-teatro, auditorio, teatro, consul
o ‘s - ! . ¢ .
toric de primeros auxilios, medicos, comercio de articulos de playa. Iloreria, semille-
- . . . . . f
ria y articulos de jardin, mercerin, productos alimenticios, bebidas, tabaco, exclufdo-
Teria, mercado, supernercedo y uutosorv?cib. Playa de estacionamiento, farmacia, garage
. . . 4 . . . . . - .
comercial, glmasin y natatorio, guarderia, vivienda individual Y colectiva,-
Z0lIA Rib,- Zona rcsidencial de densidad media-baja con mayores restric-
ciones & fin de preservar un paisaje actualmente consolidado, (Vivienda colectiva e in-
|
. 4 . ‘ - ’ . .
dividunl, comercio de urticulos de playa). Se alentaran los usos publicos que rcquieran
.- . ' 4 -
w. entorno tranquilo (museco, acuurio, exposicion y venta de articulos dc

jardiy, flore-
rin y semilleria, pulerfu do arte, pequeiins awlitorium), So admite playa de estaciong--
miento y garnge comorelnl,

LOIA IV .= Vivienda dndividual,

ZUA 13- Vivionda individuad y colectiva,

ZOWA iy o~ Zonn residoncing con Ltenaoencela a agrupae la poblacidn agtable,

//“o-
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2€ admite viviena
) enda . : PR i . ¢ . . .
3 ta colectiva e individual, equipamiento ocasionel (comercio minorista

UC gus envasado con depos

1 . . . [ . .
ito anexo. Comercio minorista de ferrcteria, herrajcs y lim-

pPieza. I'roductos a i s . ¢ o
. tos alimentarios incluidos feria, mercslo, supermercado y autoservicio, -

Su ermerc [ .’
P ado total. Estacidn de serviqio); equipaniento comunitario (biblioteca, esta-
|

dio ve 5 . . . . .
» velometro, club social Yy deportivo, club deportivo con instalaciones al aire 1i--

bre. Ce : P4 S . R .
- Central y concentracidn telefonica, Circo rodante. Casa de pension. Disocrnsario,-

istacidn de trdnsito do Snibus de larga y media cistuicia. Gimaasio v natatcrio. Sana
vorio privado. Servicio finebre, velatorio. Lquipamiento institucional (colegio con in
ternado, escuela difercencial. Coms saria ds. poLL.L(:_.'_... C.oorlol o booe oror. acty ecclnden
to <o onselimiza sccundaria. Guarderfa. Jardin de infentes. tdog r infantil. Instituto -
técnico ¥y academia. Instituto de investigzacidn con o sin laboratorio., Sucursal de co--
rreos y 'tclégrai‘qs); equipamiento comercial (lo incluicio en zuna comcrcial); usos co—-
merciales no turisticos (automotores, e:rburcacionc:s, aviones y accesorios, exposicidn-
y ventas, Comercio mayorista sin depésito, exposicidn y ventas. Haquinarias, herramien
tas y motores industriales y agr{colas, exposicion y ventas. lateriales de construccién,
excepto con depdsito de materiales a granel. Muebles en general; productos de madera y
mimbre, colchones y afines. Veterinaria y venta de animales domésticos. Vidrios y espe-
jos. Bicicletas, motocicletas y otros rodados. Expreso de carga liviana, Prestacicnes -

con algin proceso industrial o artesanal. Taller de mecanica ligera).

ZONA Ro/ 1/ORTE .~ Centro de consumo diaric de la zona residencial liorte.

. . - . . . r
Se zdmite vivienda individual. Comercio minorista de productos alimenticios (cxclwdos
. . ~ (4
feria, mercado, supermercado y autosemcm) perccedero y no perecedero, articulos de -
. . ¢ s ¢ 4 ¢
limpieza y tocedor, vazar y menaje, floreria, semilleria ¥y articulos de jardin, merce--

4 v .
ria, 1ibreria, articulos de playa, farmacia,.-

2004 i) .- Ademds de lo permitido ca R4, equipamiento de diverso tipo - i

ue requierc espu ios considerables para su descenvolvimiento (centro de exposiciones,-
guc re >

. . ’ N
olub deportivo con instulaciones al aire libre. Comercio mayorista con deposito, expo-
el i

’
icion y vonln Dopdiitos kslullo, Gnrage parn crnlonoy y watorlal radunto publleo y =
gicl . ;

[ 4

orivado y de Sunibus y colectivos, llogar infantil, Laboratorio do analisls industlriales,
1

Huquinurius, herramientas y motores industrlales y ngrluoluu (oxposlclén y venta), Ma-
terinles de ¢ na truccidn con depésito de materinles a granel. Torminal de Smnibus de =

0y media distancia, Torminal do carga por nuLomoLor). Industrig, Prestaciones con

[/ee
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\. almin Procesg indus triay Y oarlesunay ,
‘ ZUiA R, % 6 conpl ementariy residesciad del fuluro microcenlro (C3),.
» Todos los Usos admitigos

por
) ARLA CUly g STAHTA - Asilo de anc
\Vulc;dromo, ete. Casy de re

\\.aix‘o libre, club
\io radio y
wal.
| ZO0NA Cp.- Se pPermitiran como Unica actividad log
\‘uzn‘ramontos, de acuerdo a .4 |

zona Cw.lercinl Y los usos adnitidos par: Rla,-
|

ianos, auto’dx'omo, estadio, hipédromo,
beso y convaloscencia, €1yl ceportivo con instalaciones p] -
de tiro, cancha Je colf, etc, Motel, Lstecidn transmisora Y estudio -
televisidy, Jard iy z00l0gico, Estacidn de servicio, Vivero. Vivienda indivi
Yuintas,

estal Llecimientos de -

estipwlacioneg de la Ley Provincial (e Campamentos ,

sf‘ecto, no se aceptardn Subdivi
b
%

) ZUI..'A [

‘Q.'edan Consolidados

A ese
. , .
Slones de menos de dos nectareas, -~

-~ Las zonas denominadas ily son reservas verdes, En estas zonag-
los usos actuales,

\srmmlencia del espacio verde con s

Su forestacidn wetual © acrecentada,-- - o _ _ _ - -
B TlicuLo 142,~ Industria Y depdsito mayorista: e1 t
9

Toda modificacidn de usg debera ser adecuada a 14

- N ’
amano de lg parcela no podra ser me-
- fior de 1,000 m2 (

mil metros Cuadrades

\'100 metros). La Separacidn de 11nea municipal Yy ej
‘5’. (cinco metros), Ep caso de construeciones Secundcrias ge permitie llegar a 1a mediane
:bim'u(;iendo los retiros laterales sin Superar Jos Cuairo (/+) metros de altura ni los
Do, (veinticuatro metros cuadrug

- ) ’
c-@a r1lor deberd se

usados comgo Playa de carga y descar
;27 aquellos usados como lugar de trabajo

or de 1,60 metros, Los lugares ex~
. o ’

“®ores sin excepeidn deben ser forestadog ¢on una densidad de Wi arbol cada 25 m, de-
- . . , g ? . .’ . 3
cI:C‘nO libre, con éspecies que deterninapg la autoridqg de aplicueidn,—- - o _ -=--a

“MuLo 152.~ En todos los casos,

. ' . oy . .
para la Implantacidn (e Wwa industrig debera roali--
"_ _____ == Z0ru0 wmn prosonbnofon e b il g g Lo T pa, deseriblenge L Ty
opristicas que permitan uu o
-~

valuacidn 1y tepral , donde

5\

Tylustria, personal ocupado,

»

P i i tilizar
J4miC 'aquinaria a u ’
’/.

90 Incluyag caractorfaticas 4o
ha.cria primg o emplear, »Superficie cubieptg Necesaria,
necesidad (g carga y doscargy Y periodicidad g lags

»
-

mig--

/s

dooe0
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mas y neccsidad de infraestrictura. Debe tenerse en cuenta que por el carac ter de cste

I'wiicipio, no seréa admitidas sino 1as industrias absolutementc inocuas, que no afoc--

ten con molestias (ruido, olcres, deshechos, etc.) e} orden urbano.- -= =

ARTICULO 162.- Tallercs mecinicos (de mecdnica ligera) y tellercs artesanales de peque

La altura maxima sera de 7m., ¢l FOS de 0,4 ¥ el FOT de 0,7.

N 7 4 3. " - . . N -
ej:aracion de la linea runicipal sera como minimo de 5 (cmco) metros y la separa--

cidn de ejes medianeros serd como minimo de 3 {tres) metros. En caso de construcciones

secundarias quc nc ocasionen mclestias se permite llegar a la meddAanera invadiendo los

reliros laterales sia superar los tres metros de altura ni los 16 ( lGCiOCJO) metros de

superficie y su terminacidn debe sor de ladrillo visto. Los lugares exteriorces usa«ios -

[
como playa de carga y descarga y aquellos usados como lugar de trabajo o como deposito-

ladrillo visto de una altura no menor

)
;
,
y
,
,
.
) -—=  lia magnitud.
,
) -
)
)
)
)
)
:
)
]

scran delimitados por un cerco vivo & un muro dc

D . . .-
de 1.60 metros. Los lugarcs exteriores sin excecpcion Jeben ser forestados con una densi

;
d:d de un arbol cada 25 (veinticinco metros cuadradosd de terreno libre con especies

- s . 7 . . . ?
' que determinara la autoridad de aplicacion,- - - - - -

’
A.LlICULO 179.- Para la implantacidon de cualquier edificio cuyo uso representa una a —

. ’ . 2 . 2 € . '
{luencia de mas de 100 personas sirmultancauente, se exdigira la inclusion

de un cspacio pera estacionamiento no menor de la tercera parte del terreno libre, que

deberé ser arbolado con unn densidad de un Arbol cada 30 m2. Esta disposicion podra ser

i . . 3 [¢ - . - (4 v . .
exceutuada por la autorided de aplicacion en caso ae ubicacion en zona de baja densidad,

ANTICULO 182.- Ln caso de a-tividades que, provoquen un ruido excesivo como en el caso -

. 4 . ’
de 1las cenfiterias bailables, debera demostrarse que el nive' de ruido -

tranzmmitido a la calle o a los edificios vecinos, no llega a caracterizar una situacidn

molestl,— = = = = = = = = = =

'TCULO 19%2.- En todo edificio multifamiliar sera ob’ A atoria 1la prcv1_,10n de espacios

e

para estuecionamiento o de cocheras, cunndo las parcclas tengan doce (12)

. 7 . " .
netlros de ancho o I 5, previendose una superficic de ‘res y medio metros cuadrados (3,5)

Jor porsona Coo N0 e = = = = = @ ® 0 = B c c - m - .- w .- -
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AITICULO 209, A e cctos do reqular la posibilidid de construir en cada parcela, se eg

—————————— — tablece en cada zona de 1a ciudad ¢! factor de acupacion del suelo (FOS)
el fuctor de ocupacion total (FOT), 1a densidad admisible y ol tamaiio minimo de parcela
de acuerdo a la siguiente listas
LUNA Cle- FOS = 0,5; FOT = 1; Lensided = 400 habitontes por Ha.; ancho -
minimo de parcela = 20m.} superiicie minima del lote = 500 m2.-
40lA C2,- FFOS = 0,5; FOT = 0,7; Densidad = 300 habitantes por iHa.; ancho
minimo de parcela = 20m.; superficie mn'nnma del lote = 500 n&.-
Z0lA C3,- FOB = 0,5; FOT = 1; Densidad = 400 habitantes por lia.; ancho -
minimo de parcela . 20m.; superficie minima del lote = 500 m2,-
LUIA C4.- FOS = 0,2; FOT = 0,6; Densidad = 240 habitantes por lla.; ancho
minimo de parcela = 30m,; superficie minima dcl lote = 1.500 m2 .-
Z0iA Rla.- FOS = 0,4; FOT = 0,9; Densidad = 360 habitantea por Ha.; ancho
minimo de parcela = 20m,; superficie minima de]l lote = 500 m2 .~
Z0NA R1b,- FOS = 0,3; FOT = 0,6; Densidad = 240 habitantes por Ha.; an—
cho minimo de parcela = 15m.; superficie minima del lote = 400 m .=
ZOIA RR .- FUS = 0,2; FOT = 0,3; Decnsidad = 110 habitantes por Ha.; ancho
minimo de parcela = 20 m.; superficie minima del lote = 600 m2,.-
ZOMA R3,- TGS = 0,2; 70T = Q,B; Densidad = 110 habitantes por Ha.; ancho
minimo de parcela = om.; swperficie minima del lote = 400 m2,-
ZOWA Rp4.- FUS = 0,6; FOT = 0,7; Densidad = 200 hatitantes por Ha.; ancho
vinimo de parcela = 15m.; superficic minima decl lote g 400 m2 o -
/ LOUA Rifg,- ¥OS = 0,6; FUT = 0,7; Densidad = 200 habitantes por ila.; a.ncho‘
minimo de parcela = 15m.; superficie minina del lote = 400 m2 ,~
LOLA RG.- 'S = 0,5; FOT = 1; Densided = 400 habitantes por Ha.; ancho m__i

nimo da pureolua = 200,y wuperticle mlntme dol Toto w DTS-

COHA_ 1A HOH S g 10X e Opuy 'O w0, 5; Donuldad = 110 hubllantoy por llaeg

r . p ‘W . , :
ancho minimo de parcela = 20m,; superficio minimn dol lote = (00 m -
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: ARITCULO 270,

- Los valores Indices de los FOT de cada zona se incrementurén hasta un ——
p - 7074 de acuerdo a los premios estab ccicos por 1o Ley 8912 en ol Art.A7@
d reglanentado POr 1a Ordenanza HO 003/ em = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
éﬁilQELQ_EEQ.— LL T'Ur' adinitido ca cada zona debe competibilizarse con la densidad admi
tida. &n el caso de no existir sorvicio de abastecimiento de apua corrien
scrd de una vivienda por parcelg, y en el caso de existir dicho servicio pero no el

§ ¢c desagues cloacales, sera de 150 hab./ila. iin este sentido 1las densidades fijadas en -

. , . . -
P cste Plan son potenciales y tendran vigencia solo cuando sean habilitadas dichas obras,-

> AITICULO 232,- Para la ubieacidn del edificio dentro cel predio, debe respetarse la topo

———————————— gratia y forestacidn existente en el mayor grado p057b1e/— == - =S = .
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ARTICULO 0 s N . .
ARLICULD 242.- A los efectos de esta Umicnanza, se deaominan 20.145 prioriturias de di

) . . . . .’ 1 .
Sc.ao urbano, aquellas que tienen tol oignificacion en el ordenamiento -

urbs i i i ; . . . .
rbano de la ciudad que exigen vha codificacidn mis cstricta a fin e conservurlas en

condiciones Sptimas.

AATICULO 252~ 5Se cdeclaran zcnas de prioridad primera: el acceso a la cludad, el cen--

tro comercial, el entorno de los cuificios publicos ¥ significativos.——-

e decluran zona de prioridad sejuda, los lugarcs urbanos que estardo -

. 14 N N . . . s « ?
incluldos dentro de la tr~ma general dc ciwdad sin una cdeterminacion =

3 o . . .’ - . S
funcional, se destacan en cuanto al paicaje, sea por usna co formacion edilicia adecuada,
I A L . . L Rd .’ . N
sca por un accidente topografico importente, sea por uvra significacion particular den—

tro de la ciudad,

ATICULO 279.- Se declaran zonas de prioridad tercera, aquellas cuyo actual deterioro -

exige una codificacidn estricta y un coatrol de su crecimiento & fin de

incorporarlas arménicamente al ambito total de la ciudad.

ATICULO 289.- En el caso de primera prioridad, los anteproyectos rcalizados en esa 29

na deberdn prcscntdrsé para su visacidn previa a la Direccidn Urbana dél
funicipifem = = = = = = = = = - - == -~ - - - - - - - ---------T~T~TTT°"

A{ITICULO 299,- A efectos del cumplimiento del articulo anterior, se declara zona de prgv
—————————— mera prioridads

a) Zona C4: Avenida Duenos Aires desde Circunvalacidn has-

~ Alameda 205.-

b) Zona C1: Manzana 98a - 10 = 11 = 12 = 13 - 32 - 34 -

32 - 51 = 96b = 54 = 62- 66 = 72 =73 =T - 75 - 67 - 68 = 60 = 59 = 51 = 55 = 87 = R
24 = 35.-
lanzanas 170 = 17¢ = 17 = 170 = 10 y 1olas oon Mrenla A
Qiche s wmannnn da o Seanalin 1=
Lotes con frente a las Manzanas 335 - 386 - 262 - 16 o=
be munzana 166 los lotes & y Q.=

De cunzana 165 1os lotes 9y 10,-

/ o
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A RTICULO 300,- . el caso de sequnda y tercera prioridad, 1o bDircccion Urbana debera

—— e ———
————— — — —

encarar estudics parciales de crdenamiento urbano y proyectar las nor

nas - SEAY Lo i d icdale= = = = =
; qQue complementen esta ordenanza y el Codigo de sdificacion de la ciudac,

AT A : ’ '.,r." 1 <
AICULO 319,~ &n cualquiera de los ties €as05, ce propgramara la realizacion de obras

——————————— de equipamiento urbano en forra prioritaria,

CAl 11ULO V.= Dis LA AlLICACION Do LA FRISENT.S Oil)dd A

ARLICULO 329,- Der

Sgase la Uricnanza NQ 184/75 del ilunicipio de Jeneral Madariaga y to

X . . r N s Py . ”
———————————— dos los Lecretos wnpliatorios de Zona, asi coino toda otra dis,.osicion -

- e e e e e - e e e =

4 TICULO 349,

= Se incluye como parte de 1la presente Ordenanza los rlanos B1 Y B4 que -

———————————— forman el Anexo I y las planillas dc balance de superficies y dc Densie

cades y numeros {ndices que forman el Anexo III,

4 2 ICULO 35¢9,- Cﬁmplase, comunl'quese, publ{que'se,

__._._..__—._-_——__—--.-
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ITSTENTZ [IZCESATOS.CAT2 . HAS. CIRCULLTORIOS COS 2T 4L g
. 3,5 m2 -
c1 1,031,048 22.542 133.799, 139 230.608,62 363.539,95
c2 z.734,08 13.230 105,78¢,99 182,381,903 29C.945,20
e — L S
c) 1.486,13 9.800 mo.mM\:pm 103,887 165.623,59
cs 8,820 e 102.734,79 " 177.126,99 275.861,74
Ve 483.359,18 137.200 652.291 1,124,580 2.7%0.296,33
R1b 195.500. 15.400 129.608,71 223.453,39 : 22,072,710
© 22 47.226,38 51.205 : 770.243,94 1 .325.005,00  2.123.737,12
R} 1 7.033,08° ' U 5Ta3es 559.820,25 5£5.207,39 1.532.059,5¢C
R4 8a.:33,90 "43.680 602.260,5¢ 1.0354330,52 1.729.47¢,°5%
ET] 36.530,10 65.800 © 1.089.878 1.879.100 3.005.553,10
R 6 300,009 21.000 85.412,25 167,262,590 553.57¢,75
N_q-.u.m‘., 12.8R6,92 374 31.5582,92
AT
TOTAL.: L1.133.521,77 426.020 4.304.771,47 7,427,026 12.830.421,24
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