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Por cuanto el Honorable Oomoejo Deliberante ha sanoienado la siguiente:
O B DEN AN 2 A

ARTICULO 12 Apruébase la Reglamentaoion de normas Munioipales, que for -
= ==~ - -~ me parte como Anexo I, las que pasan a formar parte del Cédi
go de Biificacidn del Partido de Vills Gesell, como Seccién 1, hasta tan-
to se reglamente en forma definitivae= = = = = = = = = = @ o = @ — « ~ -
4RIICUI0 22 En las parcelas urbsnas en las que se proyecté construir, ag

= = = = = = pliar, refacoionar o demoler construcoiones, se debera soli-

oitar permiso Municipal de aouerdo a la presente reglamentacién adminis—

tr.ti'.o------——--—-

ARTICULO 397 Establecer que para todos los aspectos ediliaios no oitado~
------ en la presente Reglamentacidn y heste tanto no se legisle —
por Ordenanza Munioipal, regira 1o eatablecido en la lay 8912 y para los-
casos no contemplados en esta Ley lo fijado en el Cédigo de Riificacidn—
de la Municipalided de la Ciudad de Buenos Aires, referente a normas de -
hebitabilided y segurddade= = = = = - - & & £ o d f e e e e - mmaa
ABTICULO 491 le presente Ordenanza deroga toda norma que Se OpoNgRe= = =
ABRTICUIO 503 Commiquese, dése al Registro Oficial y oumplide archivese.-

»
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1 = ADMINISTRACION
L 1. - DE LAS TRAMITACIONES

1.1.1. - Irasbajos gue requieren permise.

%+ 1.1.1. Construceion de nuevos edifigios.

1.1.1.2. Ampliar, refaccionar 6 transformar lo ya oonstruido

1¢1¢ 1. 3. Cambiar estructuras de techos.

1¢1¢1.4. Construoceion de aceras en calles con calzadas
pavimentadaa.

11«1« 5 Excavaciones y desmontes de terrencs

1.1.1.6. Construcoién de piletas de natecién y canchas de
tenias.

110 %7 Donolioignu.

1.1.1.8. Tala de arboles.

1. 1. 1.9. Construaccion de oercas.

Se tramitaran en formulario aprobado y sellado.-Ver planills

Ne 1.

A cargo del propietario,

1l 1.2.1. Cambiar o refegcionar vanos en fachadas.

7.1.2.2. Cambiar material de cubierta de teches.

1e1¢2.3. Limpiar ¢ pintar fachadas principales en edificios
multifamiliares.

rgo d rofesional

Se tramitara en formulario sprobado y sellade. Ver Planilla

Ne 2,

1. 1. 2.4. Colocar vallas provicivias y/e oolocacion de mate-
riales en aceras,

1.1.2. 5. Ampliaciones en viviendas unifamilaisres lLasta un
10% de la superfioie aprobadd, quedando bajo exclu-
siva responsabilidad del profesional el respeto de
indicadores urbanisticos exigidos.

1.1.2.6. Modificaciones el proyeoto eriginal, quedande baje
exclusiva responsabilidad del profesional el cumpli-
miento de las normes vigentaes.

NOTAs la Secretaria podra exigir que se solicite el permise de obra en los casos
que por la envergadurs de los trabajos a su juicio sea necesarie. los tra-
bajos que no requieran permido, tendran que solicitarlp cuando pare reali-
zarlos, sea necesario instalar vallss, andamios, obradares u ecupacion tem-
poraria de la acera oon materiasles de obra. Cuande a juieio de la Secreta-
ris, los trabajos de ampliacién no alteren el proyecto eriginario, se aocon-
pafiara a la solioitud de permiso un oroquis en escals. Antes de la Inspec-
oion final, debera presentarse planos Conforme a Obra. la solicitud tiene
caracter de Deolaracion Jurada de que el proyecto se ajusta a las disposi-
ciones vigentes que declara conooer, haciendose responsable de su acata-

miento y oumplimiento.-

1.2. = DE LA mgmmmﬂog NECESARIA
1.2.1. = Dipposigiones Generales.

Toda tremitacion de perniso se realizara por prefesionsl matriou-

' : lado en la Municipslided. Todo poder para tramitar y/o retirar

dooumentos de prrimisos de tramites, se realisara por autorizseion

firpads por el poderdante y legalizada por eseribano, la que se
/ adjuntars sl expediente en tramite con el correspondiente sellsde
, Munieipsl. Dicho requisito solo podra reemplazarse por autoriza-
0~}fm Lfimda por los interesedos en presencia de funcionario Munie
oipa '
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1+2.2. Dogumentaoidn ne a ermiso de obr

1e2. 2,1,

Carpeta de Obras Estara provista de todos los datos requeridos
oin raspadures ni enmiendas; se exigira nimero de identifica-
oion de oada unided funocional oon mopeso & la via publica.-

NOTA: Previo & su ingreso en Mesa de Mntradas de Obras Partioulares, debera oontar
oon sellado Munioipal(Derecto de Presentaoién) de la ofigina de Recsudaoién

libre deuda de
tos del predio,
oiales).-

1.2.2. 2,

1. 2¢ 2. 3o

L1224

162.2, 5

102. 2.6,

1e2.2.7

tasas muniocipales de la parcela, visado de Catastre gon los de-
1ibre deuda de Comereio (este ultimo en caso de locales comer-

Solicitud de Permiso de Obra: Formulario de debers oontar con
todas las firmas, domioilios y numero de documento de 1os inte-
resados, debiendo coincidir los datos oonsiganados eon los in-
dicados en la carpeta del expediente y caratuls del plano Muni-
oipal, (Ver planilla N9 1 ),

Fotooopia legalizada del titulo de proiedsd é boleto de Compra-
Venta de la parcela con sellade fiscal, autenticado por Escriba
no Publieo, 6 convalidado por el Jefe de Catastre Muniocipal

con la presentacion dg los originales para su ratificacion.
Copia de contrato entre propietario Y profesional.

Debera contar gon visado de la Delegaoién de Ofieins del Conse—
Jjo Profesional de la Ingenier{a, En caso de visado condiciomsl
por o1 C.P. L, antes de la aprobacién de los planos, el profe-
sional debera presentar el contrate definitive.

Certificado de amojonamiento de la parcela. )

Una copia visada por Catestro y firmada por Agrimenser o Inge-
nierc insoripto en esta Munieipalidad, En caso de ser megesa-
rio presentar mensura, la misms ileberd contar eon nimero de ex-
pediente de tramite en al Direcoién de Geodesia Y no se daré fi-
nal de obra al expediente hasta no oontar ¢on su aprobacion.
Puede ser dibkjado y presentado en un sole plano oon el releva-
miento planialtimétréce cuando gorresponda.

Croquis de ubicaqion del sbrador: Con espegificaciones de mate-
riales y dimensiones, gon compromise de dem@licien ocuando la
obra esté construids en un 90% (Ver planills Ne 3).

Plano de Relsvamiento Planialtimétrice y Ubicaoién de Arboles:
Se presentaran dos copias de las ousles una sers transperente,
de acuerdo al artioulo 4.2, intervenidas por ls oficina de los
profesionales de 1z Ingenieris y el Catastre Municipal. Se per-
mitiran alteraciones de la topografis en 1,20 metres o k53 @
en menos en el punto mes desfavorable, siendo el resto Benur va-
lor e indicadas en el,planc de relevaniente planialtimetrice,
en la gona donde se implante lo construeaidn. Por pedido del
interesado, se realizarpi la inspegaidn munieipal en los casos
que existan cuengas cerradas, quedando a cargo de la Direccién
de Obras Partioulares determinacidn de la altersecién de ia tope-
grafia que se autorice, Se exoeptian de lo normado precedente-
nmente, ll'l construcciones a ejecutarse en subsuelo en forms de
sétanos & semi-sdtanos que emerjan del suelo natural en su pun-
to mas desfavoranle el metro (1 m, ).

P caso de amplingiones menores de 20 m2 en la planta baja, no
se exigira plano de relevamiento planialtimétrioo en tanto y

en ouanto la propueste no altere sbruptamente la eltiuvetria y
forestacidn existente, Asimismo en ceso de ampliagiones en las
plantas altes no sers exigible el planc en question siempre y
ouando que por las salientes de las nismag no se gomprometa la
altimetria y forestagién. M ambas situaaiones, queds a juigio
de la Dirooo!.én de Obras Partigulaes ls exigencia & no del pla-
no planisltimétrico y de relevameinto de arboles. Les viviendos
que se presenten para su aprabagién Y que posesn deslsraeion
Jurada ante Fseribano é Jues de Pes 6 autoridad municipal de-
olirande que la misme constituire su dniea vivienda para su use
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1.2, 2. 8.

102.2.9.

1. 24 20 lo.

1e2:2. 11

e Je = €,

exolusivo y residencia permanente,( categoria "D* é *E* de las
planillas de revalwo) podrin presentar inicamente el Certificado
de Amojonamiento oon niveles de vertices del terreno mas aquellos
puntos singulares que el profesional estime importantes.
El profesional responsable del proyeoto, debera ubicar en el ecaloo
del plano de relevamédnto planialtimétrieo 1la silusta de la cons-
trucoidn, sus a00esos y patios en el lugar de implantacidn determi-
nado en el plano de obra, marcando todos los niveles oon sus respeo-
tivas cotas y seflalande oon una "X" los drboles a talar. Dichos se-
fialamientos se efectuaran oon lapiz de grafite a fin de permitir su
redibujo en caso de observaciones y/o despdazamientos. De encontrar
se la planialtimetria y relsvamiento de irboles en expedientes ante-
cedentes y siendo coinoidente con la realidad, se aceptaran los mis-
mo8. -
Plano de Obra: Se aceptara presentaoign previs con dos ocopias helio-
grafioas, una de ellas visada por el Concejo Profesional de la Inge
nieria. Para la aprobagién del plano se exigira la presentsoién mi-
nima de cinco (5) copias heliograficas sin enmiendas ni raspaduras
ni agregados ocon todas las firmas autografas.- En ecaso de edificios
afectados por la Ley N9 13512 6 aquellas que las sustituya, debersn
firmar toda la domumentacién de obra que asi lo requiera, todos los
propietarios. Eh su defeato de acompafiarsa al expediente de obra una
ocpia del acts de la reunién de consorcio donde se designe al o los
representantes del mismo paraesumir las firmas en nombre de los de-
mas y para éste s0lo efeoto.-

Plano de estructura y planillas de odloulos: Se exigira en caso de t

tratarse de estructura de H? A%, debiéndose presentar dos (2) ce-

plas firmadas por profesional habilitade. Casos en que no se exige
planc de estruotupai cuando se trate de elementos autoportantes
aprobados por la Subsecretaria de Viviends de la Nacién y cuande

la altura de la construccion no supere Planta Baja y Planta Alta.

Planos necesarios en caso de edificios multifamiliares, comercie

e industrias

1) Estudio de suelo, realizado por profesional habilitado (Para e-
difioios que superen las siete plantas a partir de la fundaoién)

2) Instalaciones sanitariasiuna oopia visada por la Direceién de
Servicios Saniterios Munioipales.Recibo de oomexidn(Fotocopia)

3) Instalaciones eléctricass una oépia de ubicaoién de medidores
secolon cables, numero de oircuites, firmads por profesional
habilitado y visada por CEVIGE.

4) Instalaciones de gass una oopia de ubicagién de gabinetes, caiie-
rias, artefaotos, ventilaciones en un todo de acuerdo al Regla-
mento de Gas del Estado para oonexiones domiciliarias.-

5) Instalaoiones 6 equipos contra indencie: una copia conforme a lo
exigido por el Codigo de la Ciudad de Bs,As. .

6) Demostracién de oiloulo de medios de mmlidar de acuerdo al Cédi-
g0 de la Ciuded de Bs.As. en ceso de tratarse de sala de espeo-
taculos publicos, - ) .

Trabajos que se puedan realizap durante el trémite de aprobacién:

Replanteo de }ilos, senjas de enpsdenado y enoadenades, bases y za-

patas, obradores, siempre que no implique movimientos de altimetria

no autorizados. ia ejecugion de todas y oada una de las partes queds
rin bajo exolusiva responsabilidad del profesional.- En casede eb-
servagiones al plano, se debera modificar la oonstrucoidn realizaua
hasta hacerla ooinaidente con el plano aprobade. En caso de inoum-
pliniente, se procedera a la anulacidn del pddne e inhabilitasion
del profesional en todo el Partido de Villa Gesell.-

(] L] onfo d .

1.2.3.1L Solieitud en formulario munioipals Con datos gompletes de la parae-

1a y del solioitante aumplimentando sellado muniaipal. Fl mismo
debera eontar oon informe de la oficina de Recaudaeién de libre
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l.2.3.2
12,33

1. 2. 3. l‘o

1.2: 3. 5

1.2.3.6.

lc 2. 3- 7.

L2.l.. Do

deuda de 1a parcela (Ver planilla 3, 4y 5 )
Contpato profesionsl de la Ingenieria y oumplimiento de normas
profesionales oon visedo definitive de la ofigina del C.P. L
Croquis de ubiceoions Este plano s~ exigira unicamente ,on caso de
no existir planos entecedentes.- Kl Croquis de Ubieacidn se exi-
giré pars todos los casos oon excepoién de las viviendas unifami-
1iares de residencia inica, permanente y. estable, encuadradas en
1ns oategoriss D" y "B* de las plenillas de Revalde.-
Fotooopis de planil.la de Revaluot Fn el formulario oficial de la
ofioina de Rentas de la Provinoia de Bs. As. con el correspondien-
te visado de presentaoidn.- Cuando existan plance de subdivision
en propiedad horisontal aprobedos, éstos supliran los formularios
de Revnluo.-
Tele 6 Film Poliester del Plano Munioipali Se exigira en aquellos
08808 en que el permiso original de obra no se hubiere presentado
y en los casus en que la superficie aprobada difiers eon la super-
fiole construide & se haya modificade la distribueion mtrrior de
nuros y locales.- Se presentaran tels y cinco copiss heliogrificas.
K1 Material e utilizer puede ser tela vegetal 6 fila poliester.-
Plazo para ls solicitud de Final de Qbras Se debers selicitar Fi-
nal de Obra en un plazo no mayop de 12 meses de finalizada la oons-
truceion, permitiéndose la tru:ltuiou de osrtificade de Final de
Obra ouando falte la reelizacién de la pintura interior é revesti~
mientos decoretives,-
Conforme de inspecoidn de obras no coneluidas de mes de una unidad
funoionel y por unidad oompletas El propietario y Profesional de
una obra, pueden deolarar por escrito en el expediente de obra que
se enouentra terminada una parte parcial de la misma. Si en inspeo-
oidn posteriopr se gonstata que 10 reslizade econforma las disposieio
nes en vigencia y no comprometen la higiene y seguridad publiu, se
extendera un *Certificado de Inspecoion de Obra Parocial®.
L2 3- Te 16 Etig.ncill-
1) Obras de mas de una unided fungional en condominie:

Solieitud.

Plano de Conforme & Obra (Ver L.2.3.5 )

Plano de Subdivisién aprobado en proyecto

T{tulo de Propiedad (Ver L 2.3. 3.3

Croquis de Ubicacién.

2) Obras de mas de una unidad funoional de unico propie-

tarios

Solieitud.

Plano Conforme a Obra (Ver L.2.3.5.)

Planilla de Revalio

Croquis de Ubicacidn segin lo dispuesto en el arti-

Om LZ. 30 3.

egess iso

Lz.z,.l. Se exigiran iguales requisitos que para las ebras nuovu a exoep-

oién del Certifigado de Helevamiento Planialiimétrico y foresta-
oién de la ,parosla.-

1.2,4. 2. "Se aqompaflirs oon la dooumentacion negesaria pers Final de Obra.
L.2.4+3. En caso de incorporaciones s terminar, se otorgara un plazo de

LZ.S. -

12 weses pars tramitar qertificado Final de Obra y se exigire
profesional responsable de los trabajos faltantes.-

0 0 0 [
i

1.2.5.1 B exigiris

a) 80lieitud (Ver planilla)

b) Esoritura que certifique la titularided del predie.

o) Planoc de 1o se propone demolsr (Una tela o fila poliester y
ouatro e¢.pias heliograficeas.

d) Contrato del C.P. L visado.

1.2,5.2, Continuided de los trabajoss
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1e2.6. -

10267 =

Los trabajos de demolioion deberan ejecutarse en su totalidad, de
une 80ls ves, prohibiendose por razones de seguridad e higiene pu~-
blions, deroligiones paralizadas.
1.2. 5. 3. Flazos de ejeouoioni .
El plago de terminacion de los trabajos sera de tres meses para
las obres menores de 400 m2 y se seis meses para las obras mayo-
res de 400 m2. i
1. 2. 54+ Medides de proteceioni
Se exlgira al responsable de una demolioién, tomar medidas de pro-
tecoion necesarias a efectos de proteger el transito y predios ad-
yaocentes.
12 5 5 Limpieza del terrenos
Terminade una demolicidn, se exigira la limpieza total del terremo
y retiro de escombros.
%4 2. 5.6. Responsabilided:
Todo ineumplimiento de las exigencia sitadas, seran sancienadas
con multa al propietario segin la Ordenenza Fiscal vigente y san-
oior el profesional responsabla.
Observaciones de la documentagidn de obra. ,
Pode observacion heche & la documentacion presentada, debera ser oumplida
dentro de los 30 dias habiles de retirada.- En case de inoumplimiente de
dieho plazo, el expediente pasaré autométicamente a archive, debiendo reini.
ciarse con pago de sellado munieipal. Cuando no se hayan oumplido las obser
vaciones en el plazo establecido y se produzcan cambios en las reglamenta-
oiones de zonificsoion vigentes, se considerara la fecha de presentacion de:
expediente, s 1a que se aplicars un plezo de 6 meses para reenudar el trami-
te, venoido el ousl se oonsiderara desistido el proposito de eonstruir y se
ceduceran 1as aetusciones, debiendc en caso de reiniciarse, ajustarse a las
normas vigentes & la fecha de la reanudacion del trémite. la Direceidmn de
Obras Partioulaes podra rechezar aquellos dooumentos en que las gorresoione:
hayen disminuido ¢ perjudicedo su claridad, limpieza © gonservaecion.-
Inexnetitud de los dooumentos exigidos
51 los documentos no estuvieren completos © presentaren inexactitudes ¢ e-
quivocos, el profesional seri oitado para su deseargo. Fste tramite no lo
eximira de 1a sanoidn que pudiere corresponderle. -

1¢3. - PLANOS, FESCALAS METRICAS, COLOUES CONVENCIONALFS.

13.1. Plano Muniocipal de Obrs

1e3e 1510 Eﬂuho

los planos de obra se presentaran en escala 11100 salvo deta-

lles que requieran mayor amplitud. Plantas de ubicecion del e-

difieio en el terreno se dibujaran en esecala 11200,

1eJe 1.2, Contenido de los planocs.

1) Ceritula Munieipal: segin modelo edjunte (Ver planilla Ne &'
Se debera oompletar la misma en todas sus partes. Fn caso de
inoumplimiento no se aceptara su ingreso.

Loe titulos de la ceritula de los plancs responderan a algu-

na/s de las denominaciones siguientes:

Obrs Nueva: Toda obra a ejecutar sobre una parcela baldia.

Ampliaoién: Toda obra a ejecutar sobre una parcela con cons-

trucoidn existente, efeotuada por un profesional
ajeno al proyecto y/e direcoidn y/o construe-
oion de la misma.

Conforme a Obras Medicion de una obra existente, efectuada
por un profesional que intereino en el pro-
yecto y/o direceidn y/o construcoion de la
misma.

Incorporacién: En caso de existir superficies nc aprobadas

que se incorporan al catastro munioipal.

Modificaoiéni Cambio de uso, distribucion funoional o cual-

quier propuesta que modifique la situacion
pareial o total del plano aprobado.



2) Plantas de cada piso del edificies la planta baja se dibujara
ubioada en el terreno, indicando las medidas y los angulos
del mismo y nombre de las calles. les Plantas se dibujaran en
orden sugesivo, no alternadas ni alejades de la planta ante-
rior.~ la escala a emplear swra de 11100,

3) M el plano debe figurar:

Planta Baja oon indlcacion de retiros y otras plantas diferen-
ciadas.

Cota de eje de calles y terreno(todos los niveles necesarios)
Cotas perciales: dos por logal y espesores de todos 1os muros.
Indicaciones de donde se indican los cortes.

Distancias y retiros acotados a Linea Munioipal y a todos los
ejes medianeros.

Designaoidn de todos los locales y ubicaeién de artefactos en
bafios y oooinss.

Proyecoion de balacnes, aleros y entrepisos.

Ubicaoidn de eamara séptica, poso absorbente y perforacion de
egus, debiendo existir entre los dos 1ltimos une distaneia mo
inferior a 10 mts.

Médulo de estacicnamiento, con indicaoién de meterial a emple
ar en ls huella de acoeso vehioular.

Cercos divisorios de acuerdo a la normative vigente.

4) Dos cortess uno longitudinal y otro transversal que den idea
exacta de la construceicn, oon cotas de nivel y materiales,
altura de locales, cielgrrasos, entpepisos, teghos, indicar
tanque de agua y fundaciones.

5) Fachadass las visibles desde la via pibliga, con indicaeién
de materisles.

6) Plante de teohoss oon indicacién de pendientes, materiales y

_ desagues, poirsn unificarse con el croquis de ubiceoion.

7) Silueta grafica de superficie de oonstrucoiéns se indicara en
escals 11200 dividide en figuras geometricas que permitan ve-
rifigar la plenilla de superficie, conteniendo eada figura
un ninero de orden y sus dimensiones.

8) Planillas de Blance y Superfioies indicars demostracién de
F.0.5. y F.0.T. perritido y proyectado. Se considerars como
semicubierta (es deoir 50% de la superficie cubierta) los a-
leros que sobrepasen 1los 60 cms. medido horizontalmente. Las
terrazas acoesibles que no sean semioubiertas y sean techo
de superficie computedas, no se consideraran dentro del ba-
lance de supuerfioies.- .
la piletas de natacion y chnchas de tenis se computaran oon
un 50% de superfioie oomputada aomo ¥.Q.T. para el pago de los
Berechos de Constiuoeién

9) Cémputo de superfioie (forma de eomputar) .
Supefinie oubierta: es la superficie engerrada entre parime-
tros externos de muros perimetrales.

Superfiole semicubiertas (medis superfieie). Esta superfioie
no sera oomputable en valores de menos de 7,00 Mts.de anche.
Superficie abierta en tres lados.
Superficie abierts en dos ladps: cuande los lados abiertos
sean los de mayor dimensiém.
Superfioie abierta en un sole lades hasta la profundidad del
lado menor sobre el 0tro, el resto de considerara superficie
oubierta.
Entre Pisos: hasta el 50% de la superfioie del local que bal-
conea se oonsiderars media superfiole, si supera el 50% se
oonsiderara superfioie enters.
Escaleras exteriores abiertas 50% en el F.O0.T. y 100% en el
F0.8
Superfioie oubierta totali sere 'la suma de la superficie ou-
bierta mas la semioubierta, )

10) Detalles de esceleras: se indieara dimensiones de alzada y
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1313

1. 3- 1. 4.’”

1e 3¢ 10 5

1.3. 1. 6.

1.3 1.7

1e 3¢ 1634

pedana de lom escalones. lus uoa’loru oompensadas se dibujaran

on la totalidad de la oompennacion. Relaoién a cumnlir igual 6

ryOr a una alzade mas don pedanas) 62 om. .

etalles de sistema de porvision de angua, pozos negros, y csma-

ros septiocas: se exigiran en la zonas que caregzecan de agua co-
rriente y oloacas.

12) Constanoia de pago de oonexiones a la red oloacali se exigirs
en las zonas que cuenten oon dicho servicio y el mismo esté en
funcionamiento.

13) Detalle de planta y cortei de piletas de natacién oon indica-
oion del sistamn de desague.

14) Detalle de estructura y cdloulo: de muros de oontenoién de H9AS
de acuerdo oon ncrmas de la Munioiaplidad de la Ciudad de Bue-
nos Aires (Ver 1.2.2.9.)

Ordenar:iento de los planoa. ,

El numerc se indicara en el angulondnferior derealo de la ecarstula.

1) Planos Generales IP (Plantes) IP (Fachedas) IC (Cortes).

2) Plenos de detalles. .
3) Plenos y planillas de ealoulos.

. ) Planos de instalaciones.

Tamsfio y ubicecitn de la ceratula.

la carétula tendra formato rectengular con las siguientes medidasi

18 x 29,7 oms. y 4 oms.de solspa y se ubloara en la parte inferior

dereche. Debera consignar detos completos segin modelo adjunto.

Graficacion Reglamentaria.

1% Obras nueves a oonstruir, murus vacios

1)

2) Construecion a demoler, se indiceran muros con reyas discomtinuss

3) Obres a incorporer como existentes y conformes a Obra, rayado »
45 gredos murcs llenos. En caso de obra existente aproubada y o=
tra a incorporar se marcaran oon rayados a 45 grados opuestos.

1,; Obras a incorporsr sin terminer,rayadoa 45¢ diseemtinucs.

5) Obras o sectores de obras antirreglamentarias,rayado octogonal,

Estado de las copies.

Toda copia de plewo y#lsda, borross, movide, manchada,raspada, ¢

con ennmiendes, sei?’ indefectiblemente rechazeda.

Tramite para la oongesidén de permisos y ejecueién de obra.

1) Entrega de documentos aprobados.
Cumplidos los reguisitos de tramitacién de permiso, se entrega-
rén el profesional las copiss aprobadas. la entrega se efectuars
una vez abonadas las tesas oorrespondientes por derechos de oons-
truceidn, en un todo de aouerdo oon 1o estableeido en la Ordeman-
ze Fiscel vigente. El profesional solioitarps en el momento de ir
inieiar los trebajos, un “Libro de Obra¥, el que junto con oopis
de plano aprobedo deberé estar en obra y serin presentados ante
requerimiento de inspeeccion municipel, quien dejara oconstancia
en este de cade inspeqoion realizada.-

Desestimiento de 1la concesion de permise.

Cuando los solicitantes mo oonourrieren a aboner los derechos li-

quidades y notificarse del permiso etorgado, dentro de los 90 dias

oorridos de la fecha de 1l resolucion respectiva, se dara por desia-

tido el proposito de ejecutar la obra procediendose al archivo de

las actusciones, previs verificacién de que los trebajos no hayan

8ido gonmenszados. En caso de hsberse iniciede los trabajos se debe-

T a abonar la gulta correspondiente por inicio de ebra sin permiso

¥ 1os derecios de oonstrucoién, siendo el profesional reincidente

en la falts por segunda ves, suspendido en el uso de la firma por

ol tisumpo que la Secretaria determine, ¢1lo sin perjuicio de exigir

la dexolicién de los oonstruide.

1¢3.1.9. Inoomparecencia de los interesados.

81 durente el curso de las tramitaciones, ,en caso de ser requerido
lgl interessdos no aonourriensen a oitacion muniecipal durante el
termino de 45 dias hibiles, se dara igualmente por desistido el
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propésito de ejecutar las obras, pasando las actusoiones al ar-
ohivo, previa comprobasién de que los trabajos no hubierem co-
mensado.

1.3.1.10) Plaso para inieiar los permisos otorgados.
Se oonsiderara ocaduco t0do permiso de edificacién ouyas obras ne
hubieren oomensado dentre del plazo de 180 dias oorridos a perti
de la fecha de notificacidn de la aprobaoién de los planos muni-
cipales. Ey 0as0 de fusrza mayor, se deberi solieitar prérroga,
la que sers analizada por la Searetaria, notifisindose sl inte-
rcsado la resolucion al respecto.

Qbras Parelisadas.

Toda obra de viviends multifemiliar oon permiso otorgade y que cuente oon
principio de ejeouoion, pero que se enguentre paralizads durante el termi~
no de 12 meses, verificado por inspeceién municipal, debera amntenerse en
condioiones de higiene, deshabitada, sin obradores y cercads de medera de
evitar molestias a linderos.

Le Direcoion de Obras Partioculares notificar a a los interesados que se ha
deolarado paralisada la obra, exigiendose las condiciones de higiene pre-
cedentemente oitedas. .,

Podra solicitarse reanudagion de permiso archivado de la obra paralizada
en un plage de 6 meses de la notificacion municipal, veneido el cusl, en
caso de desear finalizarlas, se debera ajuster a las disposieiones vigente
al momento de oontinuscien de los trabajos.

las obras oon permisos mcordados y que actuslmente se gonsideren paraliza-
das, tendran que ser dinaligadas por sus responsables en el termino de des
a&fios, oumplido el plazo,otorgado, en ¢aso de inoumplimiente, se prooceders
a la demolieion de los parcislmente construido con cargo al titular de la
parcela.-

133 = 2!1 in:l.g;o de Qbrlo

2. 1.

No,podra iniciarse ninguna obra antes de haberse abonade los derechos res-
pectivos y retirado los planos aprobados.- El plano aprobado de obra debe-
ra enoontrarse a disposicion de la inspecoion muniacipal en la obra.
1) - Exigenoia de cartel de obre
El cartel de obra con datos oompletos debera encontrase en lugar visi:
ble desde 1a via publica.~ El mismo tendri una medids minima de 50
om. x 70 om. y eontendras
Nombre completo del profesional responsable
T{tulo otorgado por establscimiento estatal
Nimero de matricula munioipal
Nimero de matricula del Concejo Profesional de Ingenieria.
Domicilic legal en el Partido
Numero de expediente de permiso de obra acordade.
Cuando se trate de avisos de obra se debers oontar oon la solieitud
debidsmsnte autorizada. En caso de ingumplimiento de los requsites
precedentenente indicados, se proceders a la clausura de la obra has-
ta tento se regularice la situacion y oobro de las multas correspon-
dientes.~

0. F,
Obligaciones del Art. 923 del cadigo Civil,
Un propietario, profesional é empress, por el s0lo hecho de estar eomprendido
en los aloances de este Cddigo, oonooe las oondiciones que se exigen de 41y
queds sujeto a las responsabilidades que se deriven de su aplicacion.

2,1.1. Disposisiones comunes a los profesionales y empresas responsables.
El Director de Obra sera el responsable del fiel oumplimiento de las
obligaoiones y disposiociones en vigor hasta la ebteneidn del Certifioca-
do de Final de Obre. El construotor tendra la responsabilidad profesie-
nal solicidaria con el Direotor de Obra en las faltas que hacen el ini-
010 de la obra sin permiso, alteracién de los indicadores urbanistices
establsocidos para cads sona y/o qualquier transgresién a las normas
vigentes.

2.1.2. Insoripoién de Profesionales y Empresas.

o RAoUSS
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Los profesionales y empresas solo podrin sotuar una ves registrados en la Ms-

trioula respectiva. Al solicitarse la inscripoién se exigira:

1) - Solicitud de insoripoion oon datos oompletos de membre, domicilie en el
Partido, domicilio real, nimero de dooumento y matriculs del Conseje Pro-
fesional de Ingenieria.

2) - Potooopia del Titulo habilitante.

3) - Fotooopia del ocarnet del Conceje Profesional de Ingenieria.

Llas empresas registraran su nombre, caraoter{sticas gomercisles y las de su

Director Téanico, suministrando copia autenticada del contrate scoial y com-

probacidn de su vigenoia.

los peticionantes abonaran al inscribirse, los derechos que a tal fin determi-

ne la Ordenansa Fiscel Impositiva. S0lo podran solieiter inseripeién los pro-

fesionales oon titulo habilitante expedido por establecimientos estatales 6

ivados oonvalidados por el Estado.

s constructores de derechos adquiridos en etro Pertide, no podran ejercer
por s{ solos en éste, a no ser por medio de representantes teonioos inseriptos
en esta Municipalidad y ocon titulo habilitante.

Cambio de domieilie.

Cuando se produgoa un cambio de domiocilio debera ser comunicade dentro de los

5 dias habiles de producide, por carta certificads, telegrams 6 personalmente.

Impedimento para inicier nusvas ebras. s

La Direcoion de Obras Partioulsres podra disponer que los profesionales no

puedan iniciar nuevas tremitaciones, ouando no corrijan una infrsceidon é seli-

oitud municipal en el plezo requerido.

Cambio y retiro de profesionales.

1) ~ Cambios
El prupietario puede cambiar de Director, Constructor o Empresa. Este cam
bio se hara bajo la responsabilidad del propietario, quien debera respond
der por las reclmaciones que puedan formular los interesados. la Direo-
0ion de Obras Partioulares registrara al reemplazante, quien debera pre~
senter oontrato visado por Oficina Mixta siempre que sobre é1 no pese
inhebiliteeion.

2) - Retiros
Los profesionales y empresas pueden retirarse qomo responsable de una
obra, siempre que no existan infracoiones imputables a los mismos, el re-
tiro se oconcedera bajo su responsabilidad, debiende responder por las
reclsmaciones que pudiera planteay el propietaric.- Una vez tomado gone-
oimiento del retiro, se notificara al propietarie, quien debera proponer
un reemplazante en el término de 10 dias de notificado.-

Los trabajos seran paralizados hsta tanto sea ageptade por la Bireceion

de Obras Particulares el reemplasante propuesto. El profesional o repre-
sentante téonieo de la empresa debera presentar adjunto a su nota de re-
tiro, un informe teonico gonvalidade por el Concejo=Caja Profesional de

la Ingenieris y certificacidn del cumplimiento de normas profesicnales,

sin ouyos rsquerimientos no se dara curso.-

3.1 - DE LA3 DNSPECGIONES

3.1.1. El Inspeotor Muniocipal que comprusbe una infraccién, labrara de inmediato

un acts, conforme al Art.37 del Cédigo de Faltas Municipales (Lay 8751)

que contendra los siguientes elementos:

a) Lugar, fecha y hora de la oomision del hebho u omisién punible.

b) Naturaleza y cirounstancia del hebho u omisidn y las caracteristicas
de los elementos empleados.

o) Nombre, domioilio y dooumente de identidad del inpatade, 8i .ubiere
sido posible determinarle.

d) Nombre, domioilio y dooumento de.identidad de los testigos que tuvie-
ron oonooimiento del hecho.

o; Dispesioion legal, presuntamente infrigida. 3

f) Pirsa del Inspeotor Munioipal interviniente oom aclsracidén del nembre
Y spellido y numero de legajo. .

g) Notifiosoién sl imputado de la audiencia que tendra lugar a los 10
d{as de 1a fecha del acta en la hera que se establezca, teniendo en
ouenta el numero del acta de constatacidn.



N 429

3120

Jo 1.3
3 de

3'1.

3. 1.6.
317

3.1.8.
3.1.9.
3.1.10.
3.L1L
3.1.12.

3. ’. 13.

310 1.
3115

3. 1. 16.

Se levantara en todos los casos un sota por tripliesde, quedando el eri-
ginal y el triplicado en poder del Inspector, el que las entregsra a su
Jefatura dentro de las 2 horas y la oopia restante debera ser entregada
al prosunto infraetor.

Los hechos u omisiones que puedan oonstituir faltas deben sefialarse oon

olaridad. Deben enumerarse prolijemente cuande, a oriterio del inspeoter

afeoten ocondiciones de seguridad, higiene o salubridad.

Si el inputado se negara a firmar el acta de eonstataoion se dejara oons-

tanocia de 6110 y la misma se le remitira por carte certificeda con aviso

do retorno dentro de las 48 horas de labrada.

Si el nombre y domisilie del imputado no hubieran sido posible determinar
se dejara oconstanoia de 6110 y se requerirs en los registros Municipales
pertinentes, notificindosele personalmente una ves hallado é enviindese-
le oopia del acte certificada oon aviso de retorno dentro de las 48 horas
En todos los oasos se dojara oonstancia si existen testigos que temgan oo
nocimiento del hecho, invitandose a firmar el acta en caso afirmative:
en 0aso de no querer hacerlo se dejara oonstancia de negative.

Debe seiialarse oon olaridad la 0 las disposioiones legales presuntamente

infrigidas, indicandose mumero de Ley, Ordenanza o Decreto y de ser po-

sible, su correspondiente articulo.

Cuando la hoja del formulario de actas de oonstatagién resulta insuficien

te para detsllar los hechos, se dejara constancia al final de la hoja y

oontinuara en hoja ooman. Ambas hojas deberan ser firmadas por los inter-

vinientea.

En 108 oasos de denuncias el inspeotor debera oonstatar el hecho u omi-

#in punible y oonsignar éste, asi como el nombre y domicilio del denun-

oiante en el aota de constatacion, sin perjuicio de gumplimentar las o-

tras Cormalidades exigidas por el Artioulo

Los Inspectores Munioipales observaran en su actuacion un comportamdente

oorreoto, debiendo presentarse oon sircunspecaién Y seriedad evitande to-

do aoto de caracter abusivo o vejatorio y emplearan la necesaria disere-
cion en los procedimientos que realicen,

Solamente podran labrar actas de oonltataoim los Inspectores Muniaipales

facultados al efedto, quienes deberan exhibir su eredencisl em cada pro-

cedimiento que realice.

El acta de conutatnc:lan tendra pare el inspector interviniente el carac-

ter de declaracion testimonial y la alteraoidn maliciesa de los hechos

o de las demas oirounstancias que aquella contenga haréa incurrir s su

eutor en las sanciones que el Cédigo Fisoal impone a los que declafen

con falsedad.

Cuando de impida, obstaoulice o perturbe por aeeidn u omisin, por si ¢

por mterposih persons, la inapcccion o vigilancia, el Inspector actuan-

te labrere acta de comprobacién oon destino al Juzgade de Faltas compe-
tente, sin parjuicio de requerir el auxilio de la fuersa piblica para
cumplir su cometido.

Todes las actas de oonstatacidn sera elevndas directamente al Juesz de

Feltas aompetente dentro de la 2 horas de labradas.

El Inspeotor actuanye dejara oonstancia en las actas de constatacion

que labre, de las nedidas accesorias que adopte y que consistiran unieca-

mente en la paralizaoion.

Paralizaoién Transitorias la panl:l.noion transitoria comporta el cierre

de la obra, estableoimiento @ instalacidn comercial, industria oivil 6

vivienda, en infracoidn y el cese de aotividades.

Se prooedera s la paralizacién trensitoria de una ebra privada en los

siguientes casoss

1 - No cuente oon planos aprobados

- Caresoca de bandeja protectora, valla o defensas reglamentarias.

3 - Posea guinohe para elevacién de materiales fuera de la Linea Muni-
oipal sin asutorisagién.

4) - Adeude derechos de eonstrucoidn y se comprusbe que desarrella aetivi
dad en partioular si no owrple eon las normas del Codigo de Ordena-
miento Territorial,

5) = No concuerdo oon los planos aprobados y desarrolle actividad.
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Fn genersl ouando se afeoten condioiones minimas de seguridad, higiene
‘ y selubridad.
Cuando deba procederse a efectuar una paralizacgidn trmitoru, el Ins-
pector actuante, simultaneamente oon el acta de omstatacidn, en un"Acte
de Paraliszaoién Transitoria® (por triplicade) velward los siguiente re-
uisitoss
q - lugsr, fecha, hora y ubicaoidn de la obra detallando todos los ni-
y meros que oorrespondan e las puertas por las guales se tenga accesc
a la misma.

b) = Cuando eolaborare o interviniere funoionarie polieial, se hara fig.

g rar nombre y apellido, jerarquia del mismo y secoional.

o) - Haocer notar que se hizo saber, verbalmente al imputade, las pensli-

dedes en que incurriere en caso de que la medida de paralizacién

’ fuera violada.

; d) - Suscribir el acta el inspector actuante, el imputade, los testiges

y el funoionarie policial que se hallare presente si correspondiere
3' 1.17. Chu!u.ra.
Cuando deban hacerae efectivas medidas de glausura por resoluciom del
Juez de Faltas, respaoto de la obrs, para impedir su funcionamiento, el
inspector actuante oolocara fajas selladas ¢ preointos. las fajas debe-
rén estar firmadas por el inspector, oon la leyenda de Cdausurade y oon
las constancias del nimero de acta de constatacién, expediente y/o inst:
mento legal pertinente motivo que origind la Clausura. En ambos casos de
bera asegurarse que las fajas o precintos garanticen la efectivided e ir
violabilidad de la medida.- Cuando motivos especiales determinen la no
oolocaoién de fajas o precintos, se dejara constancia en el Acta de Cla.
sura.
En 1os casos en que se oOmpruebe que una olausura bha sido violada se la-
brara sota de comprobacién ocon destino al Juez de Faltas y se reimpondr:
la medida.

4 Si nadie se encontrare en la obra, se notificara mediante earta certifi-

cada oon aviso de retorne, remitiendo el duplicade al propietario y fotc
copia a oada uno de los profesionales.
Sin perjuicie de aplicar las penas establsgidas en la Ordenanzas vigemte
se podra intimar a demoler h construcoién ¢ parte de élla, que haya si-
do realizada en contravenoion a las ,normas en vigmoia, En dichos cases
se notificara al responsable, otorgandoh un plase no mayer de 60 dias

] a partir de la fecha de notificacion munioipel, para finalizar la demold

oion, vencido el oual, se podra sfectuar por adminisgracidm y con eargo

al infractor.

4ot - W

40 1¢ 1o Plan 0 [2) i 0
\ E CQrtitiudo de "Anojonamiento y Deslinde® se dibujard en papel trai
parente y ajustandose en sus medidas a las exigencias por la Direcoic
de Geodesia de la Provineia de Buenocs Aires.
. Debera oonfegoionarse un plano ouys oaratula contendra los siguientes
\ elementos:

Provinola de Buenos Aires

\ Municipalidad de Vills Geselll

lugar
Objetos Certificade de Amojonamiente y Deslinde.
‘ Conitentes Nombres eompletos del propietario o poseedor a titulo de
' duefie,
Nomenclaturs Catgatral gcompletal cirmnripoiu. Seceion, Manzana
' 6 Frageion y Parcela.
. Nimero del Plane de origen o antecedente.
Escalas Wo menor de 11500 (En los cases en que las parcelas tengan me-
) 1 didas lineales superiores a 45 m., podre utilizarse una eseal:
' / 4 menor siempre que el dibujo tengs olaridad)
1 Norte: Se orientars el dibujo de msnera que la flecha indicadore del
norte quede dirigida haoia el semiplano superior de la lamina.
) / \ Fecha de la operacidn.
‘ . Notass A oriterio del Profesional, entre éllas direceion del gomitent:
/ referencias, ste.
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Datos del Profesional motuante: Wombre y Apellide, titule, nimero de
matriculs del Concejo Profesiomal de
la Ingenieris de la Provijoia de Bs.A:
numero de inseripeién en el Registre

. Munioipal y domieilds.-
$

la Parcela debera dibujerse a la escale indigada, dentro de 1a manzam

6 fraceién a la que pertenezca, oon indicacidn de la designacién oata:

tral de ambas y de las parcelas linderas. Kl dibujo de la manzana o

fracoidn podrs cbviarse cuando la forma y/o extensién de la misma com-

plique la olerided del Certifiocado, debiendo ser aceptade por la Mu~

nieipalidad. , .

En la caratula se dibujare un crequis de ubicaciém donde conste la u~

nidad rodeada de calles, con el nombre de las mismas, oomo as{ tambie

la ubicaoidn relativa de la parcela con indigacién de sus medidas se-
gin t{tulo é plano eriginel, segin eorresponda.

Plenisltimetria.

La Planialtimetris se reslizaré con el rigor témico de wa mensura de

biendo indlcarse las medidas de los ludos, angules y superficie de la

parcela. las medidas lineales se consignardn en metres y fracoienes a.

oentimetro, las angilares en grados, minutos y segundes sexagesimales

y las superficies en metros u deoimetros cuadrades.=- '

Cusndo la parcela tuviere lados ocurves, deberan consiganarse de cada

uno de éllos, el radio, el angulo al cantre y ol desarrolle del arcge.

Como elementos supersbundentes en o'wnto & la definieion de 1la ourva,

8e consigneran las magnitudes de la cuerda y de la flechs maxima para

feoilitar el eontrol de las ubicaciones de la edificaciones existente:
¥ proyectadas. ;

Se indioara el ancho de la calle frentista y de las laterales segin

mensura y segun oatastro. Cuando no baya mojones esquineres u otros e:

mentos que definan lag lineas municipales de les manzanas sdyscentes,

bastara ocon oonsignar el ancho de la oclalle segun Catastre.- Para el
caso de que una calls tenga encho variable, debers consignarse esta

oirounstanoia. B

Dentro de la parcela deberan dibujarse las silustas de los edificios

existentes gontrufdos o en oonstrucoién, oon las medidas de sus oconte

nos y los retiros de los puntos arficos = los lades perimetrales del

h“.

Dichas siluetas deberan quedar univocamente ubicadss. Cuando la compls

jidad geométrica 0 el tamafio dificulten la visualimacién, deberdn di-

bujarse detalles = msyor escalsa que las fagiliten,«~

de los hecids fisico b ertices .

Deberen realizarse monografias de los hechos fisieos estables que mate

rielicen los vértices de mansanes definitorios de la "Linea Municipal'

individuslizéndose el punto de arranque utilizade pars la ubigaciém
del bien.

Deberan efectuarse monografiss de todos los virtiwes de la parcela vir

oulindolos cada uno,a 3 heglos fisicos establess edificaciones eercans

pilares, postes de servioios publicos, uojcnes, eto. De no existir es-
tos, a un clavo de tres pulgades oon cabeza de plomo o similar e colo-
car en un arbol. 3i no Lubiere arboles © hechos fisicos estables, la
vinoulaoidn se hara & dos estacas a 00locar en sl ingerior de la per-
oels relsoionande ocada vértice a cada una de $1l1as y éstas entre si,

dejando oonstencia en notas, del arranque pars la definieién de la 1{-

nea Munieipal y/@ ubioacidn de la parcela.

Cuando al efectusr el smojonamiento surgieren diferencias con las este

cas existentes, que superen las tolsrancias ztioiulu. podran qologar-

86 nuevas, pero efeoctuando la monografia de éstas oon respecto a las ¢

oontradas. Deben indicarse el tipo de estacas o mején utilizado y/o er

eontrade.~
O] 3
hlinguioml de dominio que se deoctetan, seran claramente consignadas
dibujandose detalles » escala mayor de ser negesarie.-
é ojones,
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Si los vertices de manzanas estuvieran materislizades por estacas de ma-
dera 6 estas no existieran, el profesional responsable del amojonamien-
to, solicitara autorisacién al Munioipio para eologar mojones de hormi-
gon armado, 10s que serin facilitados por la Comuna. A fin de der eumpli-
miento a este punto precedente, el profesional actuante se presentara por
nota ante el Departamento de Ajrimensura y Catastre soliocitando la can-
tidad de mojones necesarios y menoionando la nomenelaturs catastral de

1a parcels en ouention. En un plazo no mayor de novents d{as ocorridos in-
formara sobre el destino dado a aquellos, agregande la monografia de ca-
da uno. Esta Comuna llevara a cabo el registre de dighos mojones, que
servirs de consulta para los particulares interesades.-

Obligsto a

En el caso de surgir diferencias entre las constatagiones efectuadas par
el profesional y las medidas del titulo o plano antegedente que hubiere
serviodo de base para la confeoeién del titulo o boleto de compra-vents
se oconfecoionars un plano de mensura en el que se voloarsn tambieén todos
los datos referentes al certifiocado de amojonamiento. Este plane, que
tendra el valor del de amojonamiento y deslinde, se presentsra ante l
Direceién de Geodesia de la Provineia de Buenos Aires psra su aprobaciom
y oon caracter provisorio en el Departamento de Agrimensurs y Catastre
de esta Comuna para iniciar el tramite de la carpets de obra cerrespon-
diente.

la Munioipalidad aceptara diferenciss hasta el 2%een superficie y el

1 o/00 en medidas lineales.~-Previo a solicitar el certificedo de final
de obra, sera obligatorio presentar una cépia aprobada por la Pireceidn
de Geodesia.

Cuando sea necesario efectuar mensura y unificacién de dos ¢ mas paroce-
las, podra procederse de la misma manera que 1o estipulado en el punte
anterior.
En los casos en que existirin parcelas esquinegas sin echava, debera pre-
sentarse el plano de mensura, oediendo ls misma oon las medidas usuales
(3 m. de cateto). los casos excepcionales deberd ser previamente consul-
tados en la Munieipslidad.~En los cssos de las ochavas mal galeulsdas

en el plano de origen, el profesional-actusnte debars reslizar la ocorres
pondiente correceion oonsignandola en el ocertificade, siendo optativa la
presentacién del planc de mensura cuando las difersncias de superficie
no superen la toleranais fijada.

Doguemntagi xi

El profesional actuante presentars ante el Catastro Munieipal y para su
visado y registro un minimo de dos y hasta cuatre qopias simples con su
firms autografa y debidamente intervenidas por la Oficina Mixta depen-
:i.:ato de la Caja de Prevision y del Concejo Profesional de la Ingenie-

Con al presentacién del certificado de Amojonamiento y Deslinde debers
adjuntarse fotooopia autenticads por esotibano publico del titulo de pre-
pietad 0 en su defecto del boleto de compra~venta. Este dltimo debe eon=
tener los datos precisos para la identificaoién de la parcela. Puede pre-
sentarse oopia de la Matricula del Registre de la Propisdad certificada
por el Director de Castrato Provincial.

O [-)

Fl profesional motusnte debera realizar las oomprobagiones necesarias del
plano de origen, verificando el perfecte aierre geometrico de la parcela
el oaloulo de 1a superficie y que el replanteo de la miams no se produz~
oan superposiciones eon algunas de sus linderss, afectando el juste titu-
1o de les mismas, En el caso de verificarse esta ancmalia debers hacerse
el estudio geometrico de la manzana gon la oorreocts distribucién de las
parcelas y realizar el plano de mensura correspondiente.

las medidas epgulares de lus parqelss, surgirin de la interpretacion del
plano de origen por parte del profesional. En los 0ases que 0omo resul-
tado de dioha interpretaoion surjan medidas angulares distintas a las es-
oritas en el ihn.' debera oonsignarse tsl oirounstancis en Notes.-

Fl profesional podré oonsultar los antecedentes que posea la Municipali=
dad & los efectos de realizar la tarea.
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4+2. - RELEVAMIENTO PLANIALMETRICO
4-2.1 Exigencis del Relevapiento Planislmétrico ,
Cuando se éfectue el amojonaniento de parcelas baldias debera realizar.
se la nivelacidn del terreno y el relevamiento de los arboles existen-

tes ouyo didmetro supere los 0,10 m.

4e 2,2, Elementos 0 (] , i
1) - E1 plano de relevamiento planialmetrico debersa dibkjarse en papel

transparente y respetando las medidas aceptadas por la Direceion «
de (eodesia de la Provinoia de Bs, As.-

2) - Kl plano de relevamiento planialmétrice debe contener los siguien-
tes elementos:
- Provinoie de Buenos Aires

- luger s 3

- Objetos Relevamdénte planialmétrico y ubicacidn de arbeles.

» Comiteéntes Nombre y Apellido completo del propietario é posee-

dor a titulo de duefio A .

- Nomenclatura catastral completas Cirounsoripoion, Secoion, Man-

sana 0 Fracoion o parcela.

- Croquis de Ubicacion de la parcela dentro de la manzana 6 frae-
oidn oorrespondients, con indicacién de los ngmbres de las ca-
1les, ~

= Escalat 131100 X

= Nories El dibije se orientara de manera que la flecha indicado-

ra dal Norte quede dirigida hacis el semiplano superior
de la liuim.‘

= Fecha de la operscion

- Notas veyias y referenciss

~ Datos del profesional actuante: Nombre y Apeliide, t{tulo, do-
nicilio, numero de matrigula del Concejo Profesional de la In-
genicrh de la Provinois de Bs. As. y de inscripeion en el re-
gistro municipal.=

4e2+3s Curvas de niwel.
1) - les cotas deben estar referidas a los puntos fijos existentes(ou-

ya lista sera proporeionads por la Municipalidsd) vingulades e la
red de nivelaoion de (eodesia, debiendo oonstar en neta el niumero
y valor del P.F. utilizado.-

2) - Se dibujara la parcela & escala y las curvas de nivel aon una e-
quidistancia mexima de 0,50 mts, En 1los casos en que entre el punt
to mas bajo y el mas alto del terreno no haya diferencis mayor de
1,00 m., la equidistancia méxims sera 0,25 m.

3) - Debera indicarse las cotas del eje de calle en la interceceicm
oon la prolongacién de Ja 1lineas separativas del lote y en 1la in-
tersecoion oon la normal trazada desde el punto medio del frente
de la parcela o de su cuerda ok aquel fuere ourvo. En las parcelas
ubicadas en esquina, se indicera la cota del punto de intersecoior
de los ejes de ocalle y las ecotas de los puntas de intersecooion
de 1os ejes de ocalle oon la prolongaaion de los ejes divisories
y/e medianeros.

Deberan gonsignarse las cotas de todos les vertices del terreno
de los puntos ceracteristices y/o puntos utilizados pars el di-
buja de las ourves de nivel

bo 20 Bi-lmwu
1) = Cuando existieren arboles ouyo tallo supere 1os 0,10 m. de diime-

tro, su ubicaoidn planialpétrios debera quedar perfectamente i~
deterninada en el plano por un sistenma de dos ejes no necesaria-
mente eotogonales, ouyo origen debera coinoidir con un vertice de
1a parcels y uno de 1os guules, por lo menas, deberd coincidir
oon algune de los lados (6 oon su cugrds de ser ourve) cada arbel
relevado ser a referencisdo oon un nuwero de arden.

Toda esta informaoidn deberé ser volmada en la planilla de oinge
oolumnas en la que oconstarii nimero de orden asignado al arbel
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distancia de ocada uno de 1os ejes (al dicinvsrc) y diametre (al

oentimetre) y especie.- En 0as0 de lotes menifiestamente irregula-

res o de gran superfiocle, podra adoptarse mas de un sistema de

ejes oada uno oon su planilla respectiva.

e 2 5 Pargelas .

1) ~ En el ocas0 de existir oonstrucoiones en la parcela a relevar
se marcaran 108 contornos de los edificies construidos e en

X oonstrucoion con sus medidas perimetrales.

4o 2.6, 2%9352&&!.91_6'.\.441“_'- .
1) - El profesional presentara ante la Muniocipalidad y para porce-

der a su oontrol una gopia transparente pera la carpeta de
obra y una oopia simple para el archivo catastral. Estas de-
estar intervenidas por la Oficina Mixta dependiente de la Ca-
ja de Prevision y Concejo Profesional de la.Ingenieria.

4.2.7. Registro y verificaoidn de Certificados de Amojonapiento y Releva-
n%mg'_ﬂam;mm.

1) - Registros
El Registre del Certifioado de Amojonamiento y Deslinde y del
Relevamiento Planialmétrico, debera ser efectuado personal-
mente por el profesional 6 en su defeoto por una persona de-
bidamente autorizada.

2) - la Munioipalidad, a traves del Departamento de Agrimensura y
Catastro registrara lga *Certificados de Amojonamiento y Des-
linde” qomo asi tambieén los "Relevamientos Planialmétricos®y
los erghivara ordenandolos por Nomenolature Catastral, rete-
niendo para ello uns de las copias del Certificade de Amojona:
niento y una del Relevamiento Planialmétrico, sdemds de la oo
pia transparente.la gopia transparente se agregara & la carpe-
ta de obra.

4.2-80 () iti ones.
1) - 1-2 Municipalidad se reserva el derecho de verifiecar en el te-
rreno la exaotitud de los datos voloados en los Certificados

de Amojonamiento y Relevamiento Planialmétrices, ocomo asi
tanbien de solicitar fotooopias de las hojas de campafia.- Fn
oaso de engontrar diferencias ecitera al profesional firmante
pera pedirle las aclaraciones mecesarias y luego resolvera se-
gun corresponda.

4e2,9. Movimiento de suelo.
1) - Fn el caso que el terreno hibiere sido medificado en su tipo-
grefia, el propietario serpa debidamente sancionado. les mul-

tas a splicar seran agordes a la magnitud del desmonte © re-
lleno y/o la extraaoidn de arbolss.

2) - El profesional que incurriese en faltas a la verdad en los ce:
tificados de amojonamiento y.@ en los relevamientos planial~-
metricos sera apercibido en primera instancia y en caso de re
1rilgidenoh podra ser suspendido en el ejercicio de la profe-
aion.~

4+3 CBOQUIS DE UBICACION

4»3.1. Plano de oroquis de ubicagid
1) - El aroquis de ubioacion se dibujara en papel transparente ajustinde

se a sus medidas de rétule 18 x 29,7 om.y solaps de 4 om.
2) - Debers confecoionarse un plano ouya caratuls contendra los siguien-
tes elementost
- Provinoia de Buenos Aires
= Munieipalidad de Villa Gesell
\ - lugar
A - Objetos Croquis de Ubicaeidn
- Comitentes Nombre completo del solicitante y/o propietario e po-
seedor a titulo de duefie. . .
- Nomeneclatura Catastral completas Circunsoripeion, Seceion, Manza-
i na o fraceién y parcela.
] = Numero de plano de erigen o antecedente.
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menor, siempre que el dibujo tengs olaridad)

lémina.

- Fechs de la medioidn

arcela.

- - e o o~ -

Notass A oriterio del Agrimensor o Ingeneiero
Datos del profesional antuante:s Nombre y Apellide, nimero de matricu-

Rscalas No menor de 1 500 ( en caso de que las parcelas tengan medi-
daa lineales superiores & 45 m. podrpautilizarse una escala

Nortes Se orientara el dibikjo de manera que la,fleghs indicadora del
norte quede dirigida hsoia arriba y hacia la derecha de la

la del C.P. L y domieilio.

4o 3. 2. Ubi 16n de 1
1) - Debere dibujaru la parcela a la escala indicads, dentro de la manza

na o fraceion a la que pertenezos, oon indicacién catastral de la ma
zans ¢ fracoién, nimero de parcelas (propia y vesina)
2) - Fn la oaratule se indicara la unidad de manzana o fraceion rodeada
de ocalles, con el nombre de les mismas, como as{ tamliien la indica-
oion de lss medidas de las parcelas, la ubicacién de los hechos e

xistentea.

4033, g%gialmotr{a .
1) - la planislmetria debera indicar las medidas de los lados y superfi-

oie de 1ls paroela. i
las medidas lineales se gonsignaran en metros y fracoiones al centi-

metro y las superfiocies en meiros y decimetros cuadrados.

2) - Dentro de la parcela, las siluetas de los hechos existentes constru-
idos o en construcidn, contendran todas las medidas de sus contornes
¥ los retiros de 1os puntos criticos a los lados perimetrales del

lote.
Cuando la complejidad geometrica o el tamafio dificulten la visuali-

zaoidn, deberan dibujarse detalles a mayor escala que las faciliten.

4o 3e4e Rgmm}én_e_’é&iss
1) - El profesional de la Ingenieria o agrimensura actusnte presentara

ante el Catastro Municipal y para su visado y registro, un minimo de
dos y hasta ouatro gugins simples con su firpa autdgrafa y debida-
mente intervenidas pur 1a oficina dependiente del C.P. L

5. DE LAS NORMAS DE HABITABILIDAD PARA VIVIENDAS

5 1. Todo proyecto de obra nueva y/o empliscién y/o remodelaciin de viviendas
tendra como minimo las siguientes medidas como superfigie segin su fun-

0idn que se detallan en el ouadro N? l.-
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CUADRO N% 1
NORMAS DF HABITABTLIDAD PARA VIVIFNDAS
LoCALES ledo  Superfiole en m2 segin nimere Altura Debe
Ventilaoiéns O 05 Sup Minizo de Dormitorios Minima Ventilar
Il del Mono 1 2 ] 4
umineeion @, 20 Lossl
ES' - X Frente-Retiro
TAR 2,80 9 1 L 16 240 o Contrafrente
ES N - -
TAR COMFDOR 2.80 16 18 2,40 liem
3. 00 - - - 22 26 Anterior
ESTAR~COMEDOR-DORMITORIO Idem
MONO AMBIFNTE 3,00 2.50 - - - - 2.40 Anterior
CUNEDOR Idem
(separedo de Ester) 280 - 10 n L 1 2,40 Anterior
. Idem
°
12 DORMITORIO 2,80 - 10 10 10 10 2.40 Anterior
Iden
[ & =
29 DORMITORIO 2. 80 10 10 10 2.40 Antarisn
Idem
[ - - -
32 DORMITORIO 2. 00 8 8 2,40 interior
49 DORMITORIO Ldem
e¢n adelante 2,00 - - - - 8 2,40 Anterior
DORMITORIO SFRVICIO Idem
aon bafio propio 2,00 - - 8 6 6 2,40 Anterior
Idem Anterior
L 50 4e20 .20 5.00 - - 2,20
cocINA Lo T L 6 7 2,40 oPatio Auxil
COCINA=COMEDOR 2,00 8,00 800 9,00 10 11 240 e
g . ‘ Anterior
ESPACIO PARA COCINAR ¥o No No Idem
Ledo minimo-Sup-minime 125 3,00 3.00 Perm. Perm. Per, 2.40 Anterior
0 COMPLETO L50 3,20 3.20 3.20 3,20 3.20 2.20 Ldea
w e . o o Y . Antorior
Conducto
1. 00 - - Ls50 L5 L5 Idem
TOILETTE L00 . - L20 L20 120 220 Anterior
BANO DE SERVICIO Idea
mn’LCION DE SERVICIO 1,20 - - 2,00 2,00 2.00 2,20 Anterior
Idem

//\ | \\
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NO. S BE H ILI PA 1F
LOCALES Lado Superficie en m2, segin nimero Alturs Debe
Minimo de dormitorios Minima Ventilar
Nono 1 2 3 4

Ciroulaoion

interna (es 0,90 1..80 2.00 510 7,00 810 2,40 -—

timado 6%)

Balaodn .20 L20 .70 1.70 3.00 4.00 2,40 Sin invasion de
retiros latera-
les y/a frentes

Balodn Terraza 100 - L60 L60 L70 L8O 2,40 contrafrentas

Indice de Haoinamiente

En estos oasos debera ourplimentarse con el indice de hacimamiento minime

= Mono ambiente aon cooina y bafio separado = 16 m2 /hab.

- Unidad de hasta 2 dormitorios = 17.50 n2/hab.

~ Mas de 2 dormitorios = 13 m2/hab.
Caloulo de Densidad
= Dormitorio entre 6,00y 7,9 m2 = = = = ~ 1 habitante por cada dormitorie

Dormitorios mayores de 8,00 m2 v » v v -2 habitantes por cada dormitorio

'ACION DE ICI0
Cada habitacidn de servicio debera pesesr un bafie propie oon su

comunicaoion interna y direota eon la habitacién.-
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. Planilia No 3

nlh o.l.n-o-.nod.--o0---0....---00-.....0“0.--0-
M“i.nt. "."..""."'.llO..COO..Q...'.....O-OO'

Al Sr. INTFNDENTE MUNICIPAL

S/D.

De nuestra consideracién:
Los ab.Jo timt.'ncouc.u.o-ono.-ooc.o..-o-co--o-oo-o..

Stececettsssccncensssssanscccncesssss Propietarios y Constructor respectivaments,
salicitan el permiso oorrespondiente para efectuar en el terreno situado en la

mm l"......lot.u........-ulh.-un..-.-.....-.......-....................

entre las “lh'ltl--..u.ol.n0'000....l'l....,llt-.oo-ovt'uo-oto.-a.o.-o.l

de la 10ocalidad d@ceeccecesssssssscccscassssssesde las siguientes obras:

Vivienda multifamiliar

Cantidad habitaciones

Vivienda multifamilier

Cantidad de departamentes

Hotel - Hosteria - Cantidad de habitaciones

Locales pera comercio Cantidad de locales

Salas de Espectaculos

Destino

locales pare Industrias

Destino

OTROS

4 ouyo fin adjuntamos los planos y planillas de acuerdo
e las ordenanzas en vifencia.

Saludan a Ud. atte.

0000000000000 0000000000 00000 0000000000000t ccctcccsnsaan

Firma del Propietario Firma del Profesional

Matrioula Muni1oipal N uu.eeeeeessseecssnenennnes

Mioiu #0000 vsesrssececenense DOlioiliO-n........-.............-.-uu.......
/,

/
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Elanills ¥0 2
Vills 0.“11....-ull..u....n.........do.........

SOLICITUD DE AVISO DE OBRA

h"' ".Oi"t'.ooocttcou-o.-.---...

Al Sr. INTENDENTE MUNICIPAL DE VILLA GESELL.

Me dirijo a Ud. en mi cardoter de propieterio rlsnf‘.jml de
la Obra ubicada en el predio des

S600sccccnsenscscMANBictsecsceses s PAPGsccnereaseesde 1o 10galidad de Gese0ascccss
sssessccacegeasced afpotop de solicitar aviso de obra pars efectusr los siguien-
$eB Lrebajoss caceepenseennnrenionnsiriiteniiniiiiieniiincnianirrrssnrsancessanes
S ettt ay e et en et ee e e s s R R eseeeasessaannneonetrcecennntnnnnennns
B

los miames se encuentran comprendidos en el Art. L.1.2. del Ré~
glamento Genersl de Construgoiopess

El presente aviso tiene cardoter de Declaracidn Jurada de que la
documentacién se sjusta » las disposiciones vigentes.

8in otre particular, salude a Uds atbe.

$0000000060000000000000000000000000000000s
Firma
RATOS DEL SOLICITANTEs
Nombre ’ ‘p.lmo'tl.00'-oclcoatoooabotonutonnnlc.o-n-.o.l.no‘c.-;ano.o-l-

D’Ouﬂ’n“'.ooon.o.o.noo--olnoonoQoooon'.oannqoooon-...-ouo-ocpo..oceo.o-.-.oo.-.

“‘&PQL' .0.0.0‘0'00.0-0-..lttl‘00.l..lc~0Qoo-0.ol..uu.n“biltt;-uooo-o.o-.--.-

lg"“i.ip.llno-nuo-no-onntn---o--ooo.-o..0.a-o-oaoc..--n.o---ooc-.i-oo--.-a-- .

Domicilieo hnlibltloon--o--uco'-'nottn-o-oo..--.oou..--o-..c...----on--

Domieilio l‘..l.ooo'--o!-o--n--n..-.-s--..oo.c----..--.o--c;o-a

Verificado que los trabajos se encuentran dentro de la Ord. N®....
sesssssss Presentacidn de Plancs, agreguese al Fxpte. y pasen las presentes actua-
ciones & archivo a lu espers de la tramitacién de plano oonforme a obra.

@000cccctrrrceecncrrnransrsneccenae

1)Tackar 1o que no corresponda,= Firma



M- 425

CROQUIS DE UBICACION DEL OBRADOR

s.“cooo-.......m..-...-uoo-o'.r.oﬂo0'H""Oi'cuCU'OO-oocuuo.......c--o----
W......'..........n-..o.o--'..'l‘l"".""""'""C!'l'.'cn.-oiv.ot.o'O

Dibujo en escala 11200 del predio y obrador con todas las medidas de sus lados:

u.t.’i.l.. a lelllrl----o-.---.-...-......--..-...oo--o..-.--.-...-..-.....-.‘...

00000000 C0COCRININRIORRRRECOICOICOIIBROIOTS

Firps del Profesional

Por la presente me comprometo a progeder a la demoligiin del obreder
una vez conoluido el 90% de la obra y en caso de que la aisma quede parelizada por
un términoe de un efio, tomando oonceimiento que en caso de inoumpliniento, la Munied-
palidad prooeders & su demolieidn por Administraocion y a mi cargo.-

hm del Propietarie
m‘“.n‘o.'...ll...lll....ll'.tli.....ll.l!

3 Doui‘ili..uo.oo-.o.n.cnooa.-a--.t-a-.-.o--o
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Planilla e 4

Cirounsoipoién Sees. Mang, Pare.

m.di.ut. Ne $0000000000000000000000000000000as

SOLICITUD DE INSPECCION . DE FIVAL

Villa Gesell @.......d{as del mes de.cececcenccncsercecaesd® 19 aeennnnnnnnns.
Por haber dado término a 1a obra el dfaceccccvececdel MO8 A€eeeneeceeecnennnnns
de ....... ouyo permiso de construcoin se nos ooncedié por Exp. MWM...........
lotrateecceees@fi0sccessessopara edificar en el predio de la callececcvveoo....
eecssessssesssescssesNlaucosasnresnil@cccecssvccecasceFeesoesooocensocsonnoee
los abajo firmantes, propieterio y conatructor de la misma, solioitan el certi-
fiocado final oorrespondients.

0000002000000 00000000000 000000000 ®R0s0P0COIRBROOROCCNINIOIROCIQPIOOIOICOIOIOIOIOITVTE

Firma del Propietario Firma del Constructor

Donicilio'.-oaoo.c.l--.--on....'oo. aniOili.'-....-..................

Matr{oulaseeeeeeeeeceernnonancenns

Pr‘otiﬂ‘d‘ la 1n.p‘°°ién»£iﬂ.l el di‘ Joo.Ocd.hacnooln.’na.---d. 19%.c..
oon resultedo satisfactorie, se aprusha la solicitud de imspeccién final.-

0000000000800 0°00000000QC0CCROSIRTVOGOIOTOIEO

Firwe del Inspector

CFRTIFICACION DE LIBRE DEUDA

v Firma
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ACTA DE INSPRCCION DE PINAL DE OBRA

En la 100alidad de..sescseacsccccssscesccscdel Partido de Villa Geselll

8 108 covecessedins del mes de ceececscccsnsocceccccasscdel @0 1% ceeonnn..
el funoionario que SUSAribe AOMleeeereteereeostniorerernuienaresersnscnnnass
procede a labrar la presente sota de inspeceion final, de la obrs ubicads en
18 OBLLESeececcccecnsacssacscssrcesssssessescesscnsencessooncassossssccsnses
um'u.................................y.....................................
Hnns..............Paro...;..........sooo...............cire.................
Propiedad defececoscecsccsscsvscsccscoceosscesosccesacnnsnasaseesorssssccnes
constando que la obra SI - NO se ajusta al plano aprobado por Exp,Nf........
Afi0se.c0eeee ) que la superficle gublerta coingida SI - WO con la expresada

en el plano y que los retiros de linea municipal y ejes divisories SI - NO

son oorreotos.-

OBSERVICIDNESI-........-...........-.o-.--...---.--......g.a..-.......-.....

En prueba de aonformidad se firmas dos ejemplares de un misme
tenor y a un 8010 efecto, en la fecha y luger arriba indicados.-

0005000000000 000000000C0QOCRORNRROCOTRTCTDS €0A000QQ0Q000000CQRRRNRIIRPOIORCIOIOIQPROITLITS

Firps del Profesional Firms del funcionario Nunieipal

9000000080000 00000000000000000000000 N Y Y N RN N YRR

Aolaraocion de firms Aclaracicn de firma




Daplllane
Wlla m..n-o-ot-ld.i""lonon--.-.o.ooo....‘. 19......
Ref. N. "..ccoooocnoooo/..oo-o.a-ooo........

LICITUD I E__DEMOLICION
Sefior INTENDENTE MUNICIPAL:

Nos dirigimos a Ud. en cardoter de (1) Ppopistarie -
Profesional de la Obra ubicada en el Predio de Cirgececece 50000 e ... Manz.

Pm.oqcnoc-od. h loo.lid.d d..n.---.-oon---oo--o...-o-.u. .f.‘m de ..hd“r

Pcl'lilo p‘.rﬂ d..ol‘.r...--;ooo--.u.-n-----o-o--ooo.-caona..'--.............,,....

De acuerdo & la Dogumentacion presentada, que se ajusta
@ las Disposiciones Vigentes, las que declaramos oonocer.-

la presente soligitud tiene caracter de Declareciém
Jurldc.-

8in otro particular, saludamos & Ud. muy atte.
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Firpa Firms

DATOS DEL PROFESIONAL: DATOS DEL PROPIETARIO:
.olhr. Yy ‘p.m.lo-oonoo-o--oonco ”OIHI’Q y ‘p.md.uu..............-....

0009000000000 0000000000 0800000000 S8R0 N0000000000RRORORNRROCCOIOOLIOIOIROOOITTOTSE

momto.'O.00"00"'0000"000'-0 mcm.nw/"“pvac.nnonouu.----o-o.-o-..
".t’iculﬂ Co’kI-.a--..--...--..... Do.iﬂili’ l.s‘l‘OOU""" ------
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ACTA DE OBRA PARALIZADA

Eh la hulm‘ d..oool.o-oooouo.vn.-coud‘l Mw d. m Mm
a lo'l.l‘.liliodh. d.l mes d.ol0'0".'°“""".°""d.1 .ﬂ. 19....-..1 Md.-
nario qQue .umb..‘..‘IQOIllﬂool"'l!.ll.'l.lll..l....lt'..lIl'..........'..'...

procede a labrar acta de estado de obra ubicada en la oslle

n-ooocnt'tooo..t-oo-oc

.'-.l.voooc.ntl‘ntr.tolu.cltolo0-0..0.-.-..0,-0-...-..-l-cD.Qc.l-o.o..o.c-.ov.o.v

propiedld d..l.!I0.0Il.'l'..l.ll.ll.l..'l.l!I..0.....ll..'.t.l.l.....ll.....‘.v..

oonstando que la cure se enouentrs peralizads.-

omv‘cm'm...ll......ll.‘........l"'I..I....I..........‘l.......'......l.l'..

En caso de continuar la obra durante el términe de un afie se proce~
dera a la caduoidad de perniso otorgado, debiendo adecwarge el Proyeote de fina-
lizacion a las Disposigiones Vigentes a 1a feghe de su rmudcdﬁn.— En prusba
de oonformided se firmen dos ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto.
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Firma del Testigo o Propietarie Tirma del ewplesdo Munieipal
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Aclaracién de Firma

HOTIFICACION
oon cardoter de inico aviso se informs que toda obra parelisads
debera encontrarse en perfeoto estado de linpieze y con obradores demolidos
bajo aperoibimiento en caso de inoumplimiento de aplicar las multas corres-
/paudiqgtes segin Ordenanza Vigente.-
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